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M* CELIA ALCALA GOMEZ, SECRETARIA GENERAL DEL
AYUNTAMIENTO DE MAJADAHONDA (MADRID)

CERTIFICO: Que el Pieno de la Corporacion, en sesion ordinaria celebrada el
30 de enero de 2018, adoptd entre otros, el siguiente acuerdo, en extracto:

“12. Proposiciones no urgentes o mociones ordinarias:

12.3(014/18) Mocion presentada por el Grupo Municipal
Ciudadanos para la elaboracion de un nueve Plan
General de Ordenacion Urbana. (4.1.7)

Se da cuenta de la mocion presentada por el Portavoz del Grupo Municipal
Ciudadanos, Sr. Reina, que ha tenido entrada en el Registro General el 22 de
enero de 2018, n° 1103, cuyo texto es el siguiente:

“EXPOSICION DE MOTIVOS

1 INTRODUCCION

El Plan General de ordenacion urbana (PGOU) es el instrumento que
"define la ordenacion urbanistica de todos los terrenos que se encuentran dentro
del término municipal de Majadahonda, clasificando el suelo y estableciendo las
determinaciones estructurantes para dicha ordenacion urbanistica ( segun
establece los art. 34 y 35 de la vigente Ley 9/2001 de Suelo de la Comunidad de
Madrid), afectando a cuestiones muy diversas como la proteccion del medio
ambiente urbano, la conservacion y proteccion del patrimonio de la ciudad y el
aumento de la calidad de vida. Incorpora ademas herramientas de renovacion de
los espacios urbanos consolidados, especialmente en las areas degradadas, y
define los ambitos para la intervencion urbanistica asi como las ordenanzas que

los van a regir.

El PGOU define el ejercicio del derecho de propiedad del suelo: la decision
sobre la clasificacion de todos los suelos existentes que determinara el concreto
régimen de propiedad aplicable, la fijacion de la edificabilidad del suelo urbano
y urbanizable, la determinacion de las condiciones estructurales que hacen
posible esa edificacion y el uso de los terrenos especificando su categoria (
residencial, industria, oficinas, recreativa, o de equipamiento), y sefialando las
cargas atribuibles a los distintos propietarios. De manera andloga estructura las
caracteristicas y régimen de usos del suelo no urbanizable de proteccion.
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Formalmente, la revision del PGOU es un instrumento técnicamente
complejo, y de definicion politica necesariamente consensuada en lo que se
refiere al modelo de ciudad que persiga, que conviene elaborar en colaboracion
con la comunidad de Madrid, atendiendo al mds completo conocimiento de la
realidad urbana actual y que debe basarse en los preceptos y normas de las leyes
de suelo de cardcter autonomico estatal en vigor en el momento de su aprobacion
definitiva. En términos generales el PGOU de Majadahonda debe de recoger, tal
v como define la legislacion vigente, la siguiente documentacion:

Memoria justificativa de sus objetivos y decisiones; estudio de viabilidad;
planos de informacion y de ordenacion urbanistica del territorio, asi como los
derivados de la legislacion ambiental; catdlogo de elementos a proteger y normas

urbanisticas.

2. JUSTIFICACION

El actual PGOU fue aprobado definitivamente por el Consejo de Gobierno
de la Comunidad de Madrid con fecha 8 de enero de 1998. Por lo tanto estd en
vigor desde hace 18 afios. En consecuencia, el Plan General no estd adaptado a
la vigente LSCM 9/01. La realidad economica, social, juridica y sus valores en
general son, en la actualidad, completamente distintos a los existentes al final del
siglo XX en Majadahonda. De este modo se hace imprescindible adecuar la
realidad de un instrumento tan importante para Majadahonda como el PGOU a

la actualidad del siglo XXI, con todo lo que ello conlleva.

L 2.1 Actualizacion a la legalidad vigente
= ey
: | Los planes generales de ordenacion wrbana de las distintas localidades
madrilefias como Majadahonda deben adecuarse a la legislacion autondmica
aplicable en materia de urbanismo, de la que son dependientes. Fn este caso, la
legislacion vigente en materia de planeamiento municipal es la actual ley del
suelo 9/2001, de la Comunidad de Madrid, ley que entro en vigor cuatro afios
después de la aprobacion definitiva parcial del actual PGOU, por lo que pese a
los numerosos “parches” realizados sobre la misma en nuestra localidad, hay

numerosas incongruencias de cardcter juridico entre ambos documentos.

Es importante tener en cuenta que el articulo 5 de la disposicion transitoria
tercera de la vigente ley 9/2001 de Suelo de la Comunidad de Madrid establece
que “...los Planes Generales de Ordenacion Urbana y las Normas Subsidiarias
del Planeamiento Municipal en ellos previstos deberan adaptarse a esta Ley en
el plazo de dos afios a contar desde su entrada en vigor”. Dicha adaptacion,
aunque podria haber sido parcial, no se ha producido.
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Ya siendo de por si razon suficiente la adecuacion del actual PGOU de
Majadahonda a la legalidad vigente, se une otra situacién sobrevenida, pues
dicha ley del suelo 9/2001 se encuentra en pleno proceso de revision por parte de
la Comunidad de Madrid

La nueva Ley debe proporcionar instrumentos mds eficientes para el
tratamiento del suelo urbano, clarificar y simplificar las tramitaciones y definir
con claridad los grados de proteccion en el suelo no urbanizables. Si
efectivamente se confirma su aprobacion dentro del afio 2018, el nuevo Plan
General de Majadahonda deberia de ser de los primeros que se adaptasen a esta
nueva Ley. Por ello es importante empezar ya, dado los plazos muy prolongados
en que se desarrollan los procesos de revision y adaptacién del planeamiento, a
preparar todos los documentos necesarios para tal definicion del modelo de
ciudad, tales como recopilacion del conjunto del planeamiento tramitado desde la
aprobacion del Plan General, los proyectos de urbanizacién aprobados y su
estado de ejecucion, las licencias concedidas, la distribucion actual de los usos,
las previsiones demogrdficas y de necesidad de nuevas viviendas para los
hogares que es previsible que se formen en los proximos arios, los condicionantes
medioambientales del municipio para su proteccion y, en su caso, eventual
crecimiento, las caracteristicas de funcionamiento del conjunto de
infraestructuras bdsicas del municipio, la estructura de la propiedad del suelo en
Majadahonda, la identificacion de los edificios y elementos susceptibles de ser
catalogados para su proteccion arquitectomica, histérica, paleontolégica y
arqueolégica, los déficits existentes en redes de equipamiento, sanitario,
educativo, cultural y social, las demandas sectoriales de los diferentes actores
urbanos y, en definitiva, todos aquellos estudios y conocimientos que son

- imprescindibles para la revision del Plan General,

El planteamiento es iniciar la Revision del Plan General de tal forma que
los documentos de diagndstico general, fijacion de objetivos urbanos ¥,
probablemente, Avance de Ordenacion, se puedan desarrollar durante el proceso
de discusicn y aprobacién de la nueva Ley del Suelo de la CAM y los documentos
de aprobacién inicial y definitiva del nuevo Plan General estén ya adaptados a la

Nueva Ley.

2.2 Realidad econdmica, social y tecnolégica.

Si algo ha cambiado desde el afio 1997 hasta la fecha son, sin duda, los
aspectos relativos a la economia, las empresas, unidades de produccion y a su
concepcion tanto en materias, usos y actividades que ni siquiera existian en 1997,
como en el modo de instalarse y desarrollar su trabajo y organizacion general.
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El actual PGOU de Majadahonda no puede dar respuesta a todas estos
cambios producidos durante su periodo en vigor, con la consiguiente pérdida de
inversidn, talento, puestos de trabajo y, en general, la merma econdémica para el
municipio. Se hace pues imprescindible la actualizacion de los usos industriales y
economicos de Majadahonda, dentro de la revision del PGOU, a fin de
adecuarlos a las distintas realidades econémicas actuales y abandonar la
situacion de precariedad que se sufre en la actualidad.

Por otro lado la tecnologia de las diversas infraestructuras urbanas ha
tenido un importante desarrollo desde la entrada en vigor del actual PGOU.
Dicha evolucién se ha plasmado en las diferentes legislaciones que han venido
desarrolldndose durante estos afios y que, como se ha comentado anteriormente,
debe aplicarse al planeamiento urbanistico de nuestro municipio.

2.3 PGOU como herramienta de regeneracion.

La revision del actual PGOU nos brindaria herramientas para actualizar y
renovar aéreas, crear nuevas unidades de ejecucion y enclaves. En general nos
aportaria un marco adecuado para llevar a cabo actuaciones de rehabilitacion y
regeneracion urbana, respondiendo a las necesidades actuales y estableciendo
sistemas de gestion basados en conceptos de sostenibilidad y smart cities.

2.4 Ordenacion.

A lo largo de estos afios el urbanismo en Majadahonda no ha permanecido

inactivo. Ahora mismo nos encontramos con una propuesta del equipo de

¥ ] gobierno que pretende llevar a cabo un conjunto de modificaciones puntuales del

e .. PGOU relativas a cambio de usos y otros pardmetros urbanisticos de diferentes
" " parcelas del municipio.

También existe, otra modificacion puntual no sustancial paralizada
referente a:

Blindaje y compactacion de la subestacién eléctrica Saltos del Sil.
Soterramiento de lineas de muy alta tension en el término municipal.
. Ordenacion pormenorizada del drea remitida AR-31 “Saltos del Sil”.

Los distintos equipos técnicos de urbanismo en Majadahonda han
elaborado, desde la aprobacion del PGOU vigente, una gran cantidad de planes,
estudios, actualizaciones y subsanaciones parciales de todo tipo sobre diversos
sectores del municipio. Estos trabajos deberan evaluarse y analizar asi la
conveniencia de su inclusion en la revision del PGOU. Un ejemplo de esta
situacion es el plan de movilidad urbana sostenible PMUS, del que no tenemos un
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estudio sobre su grado de implantacion en nuestra ciudad, y cuyas
determinaciones y propuestas podyrdn servir de referencia para la elaboracion de
diche documento de revision del mismo para adecuario a la nueva ordenacion.

Por otro lado es necesario analizar, en relacion el estado de desarrollo del
PGOU vigente y, en concreto:

® Estado de desarrollo de los sectores previstos en el PGOU vigente
(planeamiento de desarrollo (planes parciales, estudios de detalle..., planes
de sectorizacion).
Modificaciones puntuales llevadas a cabo sobre el actual PGOU.

*  Expedientes de las diferentes actuaciones urbanisticas llevadas a cabo no
previstas en el actual PGOU.

2.5 Fuente de ingresos municipales.

La revision del PGOU daria la oportunidad de analizar y actualizar las
condiciones de desarrollo futuro de diversos dmbitos de suelo del municipio. Este
andlisis, unido a la mayor de flexibilidad y adaptacion a la realidad existente de
los usos contemplados en dicha revision, hard mds atractiva nuestra ciudad,
atrayendo nuevas actividades e inversiones, generando puestos de trabajo y
desarrollo asi como mejorando las dotaciones y equipamientos de la ciudad,

Es importante tener en cuenta la importancia de este incremento de
inversiones, generando muevas fientes de ingresos, mayores aportaciones por
tributos (sin incrementar la carga impositiva) y cesiones de aprovechamientos
urbanisticos. Todo ello redundaria en una mejora de calidad de vida de los

ciudadanos.
»  PROCESO.

Los procesos de revision de un Plan General como el de Majadahonda son,
en el mejor de los casos muy prolongados, tal como se sefiala en la tabla
siguiente. Para posibilitar proporcionar a la ciudad tanto la seguridad juridica-
urbanistica como los valores de dinamizacién econémica y mejora de la calidad
de vida de los ciudadanos que conlleva un Plan General adaptado a los nuevos
pardmetros sociales y econdmicos de nuestro momenio histérico, es muy
conveniente iniciar rdpidamente el proceso con el diagndstico técnico urbanistico
necesario y con la discusion y fijacion de los objetivos urbanos perseguidos. Este
inicio inmediato de los trabajos posibilitaria avanzar grandemente en la
adecuacion del nuevo documento a la Ley en gestacion.
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Los tramites necesarios para la revision del PGOU en Majadahonda asi
como el tiempo estimado para cada uno de ellos quedan reflejados en la siguiente

tabla:

Tramitacion del PGOU Minimo  Medio Maximo
(optimista)  (pesimista)

Avance 3 meses 6 meses 1 afio
Participacion publica 3 meses 6 meses 1 afio
Aprobacion inicial 3 meses 6 meses I afio
Informacion ~ Publica e 3 meses 6 meses 1 afio
informes Sectoriales
Aprobacion Provisional 3 meses 6 meses 1 afio
Subsanacioén Deficiencias 3 meses 6 meses 1 ario
Aprobacion Definitiva 3 meses 6 meses 1 ario
Total .. ... ... 2,1 afios 4,2 afios 7 arios

La ley recoge todos estos tramites, absolutamente necesarios para llevar a cabo
la revision del PGOU. En este sentido dicha legislacién establece para cada una
de las fases de aprobacion un periodo donde el documento de revision de PGOU
se somete a la participacion ciudadana, recogiendo y respondiendo

Justificadamente a sus alegaciones.

" Desde C's Majadahonda queremos establecer un marco para favorecer
dicha participacion. Para ello proponemos crear un Consejo de la Ciudad,
Jormado por los principales actores sociales, asociaciones, sindicatos, patronal,
partidos politicos...que, entre otras funciones, emitan informes sobre qué ciudad
queremos y como lo queremos, dentro del tramite de participacion ciudadana y
con las competencias tan amplias como sea posible segiin ley.

Creemos firmemente en la transparencia, mds aun en un tema de vital
importancia como es el desarrollo urbanistico.

Tras un estudio del actual organigrama del servicio de urbanismo
municipal del Ayuntamiento de Majadahonda y tras comprobar tanto la carga de
trabajo que soportan los técnicos del ayuntamiento como los distintos puestos y
perfiles necesarios para el desarrollo de una revision del PGOU, proponemos
que se inicie un procedimiento de contratacion de un equipo redactor de dicho
documento de revision, con el control y colaboracion de los servicios técnicos del
ayuntamiento. Dicho equipo se encargaria de la elaboracion de dicha
documentacion en cada una de las fases establecidas en la legislacion vigente, asi
como de dar respuestas a requerimientos, informes y alegaciones que desde las
diversas administraciones y agentes sociales se lleven a cabo....
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Asi mismo solicitamos que, tras una valoracién por parte de los servicios
técnicos municipales de los costes estimados para cada una de las Jases de
elaboracidn de dichos trabajos, se incluya la partida presupuestaria necesaria a
tal fin en los presupuestos de 2018.

Por todo lo expuesto, solicitamos al Pleno del Ayuntamiento de
Majadahonda la adopcion de los siguientes

-ACUERDOS-

1) Elaboracion de un nuevo Plan General de Ordenacién Urbana, conforme a

a)

b

los siguientes criterios:

El nuevo PGOU de Majadahonda deberd recoger la siguiente

documentacion:

i) Memoria justificativa de sus objetivos y decisiones.

ii)  Estudio de viabilidad.

iii) Planos de informacién y ordenacion wurbanistica del
territorio, asi como los derivados de la legislacion
ambiental.

iv)  Catdlogo de elementos a proteger.

v)  Normas urbanisticas.

El proyecto de elaboracion del nuevo PGOU de Majadahonda deberd
tener presente la posible aprobacion de la Nueva Ley del Suelo de la

Comunidad de Madrid.

Por parte de los servicios técnicos se evaluard y analizard la
conveniencia de la inclusion en la revision del PGOU de los planes,
estudios, actualizaciones y subsanaciones parciales de todo tipo sobre
diversos sectores del municipio que se han elaborado desde Ia
aprobacion del PGOU vigente:

Estado de desarrollo de los sectores previstos en el PGOU
vigente (planeamiento de desarrollo (planes parciales, estudios
de detalle.....), planes de sectorizacion).

Modificaciones puntuales levadas a cabo sobre el actual
PGOU.

Expedientes de las diferentes actuaciones urbanisticas llevadas
a cabo no previstas en el actual PGOU.
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2)

3)

4)

5)

El proceso de elaboracion del nuevo PGOU de Majadahonda se intentara
desarrollar conforme a los plazos “optimistas” definidos en el expositivo de
la presente mocion, de forma que en el afio 2018 quede redactado el avance

del nuevo PGOU.

Se creara un Consejo de la Ciudad, formado por los principales actores
sociales, asociaciones, sindicatos, patronal y partidos politicos que
emitiran informes sobre qué ciudad queremos y como lo queremos. Este
Consejo de la Ciudad tendrd que estar regulado en el reglamento de
Participacion Ciudadana que esta redactando este Ayuntamiento, y que le
otorgara competencias tan amplias como sea posible segun la legislacion

vigente.

Se iniciard un procedimiento de contratacion de un equipo redactor de
dicho documento de revision, con el control y colaboracion de los servicios
técnicos del Ayuntamiento. Estableciendo como fecha Ilimite de
adjudicacion de esta contratacion el 30 de septiembre de 2018.

Se dotara el crédito necesario en los Presupuestos del afio 2018 para la
elaboracion de los trabajos necesarios, para lo que solicita una valoracion
por parte de los servicios técnicos municipales de los costes estimados
para cada una de las fases de elaboracion del nuevo PGQOU de

Majadahonda. ™

Consta dictamen de la Comisiéon Informativa de Urbanismo, Medio
Ambiente y Servicios a la Ciudad, de 23 de enero de 2018, favorable.

Enmienda presentada por el Grupo Municipal Popular, que ha tenido
entrada en el Registro General el 26 de enero de 2018, n® 1568, cuyo texto

es el siguiente:

“El Grupo Municipal Popular solicita, que en la parte propositiva de la
mocion presentada con fecha 22 de enero de 2018 y Registro de Entrada n*
1103 por el Grupo Municipal Ciudadanos:

1. Sustituir el punto n° 3 por el texto siguiente: “Se establecerdn los
criterios de participacion ciudadana, incluyendo la participacion de
los principales actores sociales, asociaciones, sindicatos, patronal y
partidos politicos que emitiran los informes sobre qué ciudad
queremos y como lo queremos. Esta forma de participacion tendra
que ser acorde con el reglamento de Participacion Ciudadana que
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estd redactando este Ayuntamiento, y que le otorgard competencias
tan amplias como sea posible segiin la legislacién vigente.”

..

“Sometido este asunto a votacion, con la enmienda presentada por el Grupo
Municipal Popular y aceptada por el grupo proponente, la Corporacién, por
diecinueve (19) votos a favor correspondientes a los Grupos Municipales
Popular, Ciudadanos, Somos Majadahonda y Centrista, ningtin (0) voto en contra
y cuatro (4) abstenciones correspondientes a los Grupos Municipales Socialista e
Izquierda Unida, ACUERDA:

Primero.- Elaborar un nuevo Plan General de Ordenacién Urbana, conforme a
los siguientes criterios:

a) El nuevo PGOU de Majadahonda debera recoger la siguiente
documentacidn:

i)  Memoria justificativa de sus objetivos y decisiones.

ity  Estudio de viabilidad.

iii)  Planos de informacién y ordenacion urbanistica del  territorio,
asi como los derivados de la legislacion  ambiental.

iv)  Catdlogo de elementos a proteger.

v)  Normas urbanisticas.

b)  El proyecto de elaboracién del nuevo PGOU de Majadahonda deber4
tener presente la posible aprobacion de la Nueva Ley del Suelo de la
Comunidad de Madrid.

¢) Por parte de los servicios técnicos se evaluard y analizard la
conveniencia de la inclusién en la revision del PGOU de los planes,
estudios, actualizaciones y subsanaciones parciales de todo tipo sobre
diversos sectores del municipio que se han claborado desde la
aprobacion del PGOU vigente:

i)  Estado de desarrollo de los sectores previstos en el PGOU
vigente (planeamiento de desarrollo (planes parciales, estudios
de detalle....), planes de sectorizacién).

ii)  Modificaciones puntuales llevadas a cabo sobre el actual PGOU.

iii) Expedientes de las diferentes actuaciones urbanisticas llevadas a
cabo no previstas en el actual PGOU.
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Segundo.- El proceso de elaboracién del nuevo PGOU de Majadahonda se
intentara desarrollar conforme a los plazos “optimistas” definidos en el expositivo
de la presente mocion, de forma que en el afio 2018 quede redactado el avance del

nuevo PGOU.

Tercero.- Se establecerdn los criterios de participacién cindadana, incluyendo la
participacion de los principales actores sociales, asociaciones, sindicatos, patronal
y partidos politicos que emitiran los informes sobre qué ciudad queremos y cémo
lo queremos. Esta forma de participacion tendra que ser acorde con el reglamento
de Participacién Ciudadana que estd redactando este Ayuntamiento y que le
otorgard competencias tan amplias como sea posible segin a legislacion vigente.

Cuarto.- Iniciar un procedimiento de contratacién de un equipo redactor de dicho
documento de revision, con el control y colaboracion de los servicios técnicos del
Ayuntamiento. Estableciendo como fecha limite de adjudicacion de esta
contratacion el 30 de septiembre de 2018.

Quinto.- Dotar el crédito necesario en los Presupuestos del afio 2018 para la
elaboracion de los trabajos necesarios, para lo que solicita una valoracion por
parte de los servicios técnicos municipales de los costes estimados para cada una
de las fases de elaboracion del nuevo PGOU de Majadahonda. ”

Esta certificacion se expide a la vista del Avance de Borrador de Acta, de
conformidad con lo previsto en el articulo 206 del Reglamento de Organizacion,
Funcionamiento y Régimen Juridico de las Corporaciones Locales, a reserva de la
aprobacion de dicha Acta.

Para constancia de la resolucion recaida en el expediente de razon y demas
efectos, expido la presente, de orden y con el visto bueno, por delegacion de firma
de la Alcaldia mediante Decreto 1240/2015, de 18 de junio, del Sr. Concejal
Delegado de Recursos Humanos, Régimen Interior, Servicios Juridicos, Seguridad
y Nuevas Tecnologias, en Majadahonda a treinta y uno de enero de dos mil

dieciocho.
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