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EXPOSICION DE MOTIVOS

I En la actualidad, en el municipio de Majadahonda el principal instrumento de
planeamiento general es la Revisién del Plan General de Ordenacién Urbana de
Majadahonda, aprobado definitivamente en 1998 (PGOUM). En el art. 41 de las
normas urbanisticas del Plan General se establece que el otorgamiento de las licencias
urbanisticas debera observar las prescripciones de caracter imperativo, vigentes en
cada momento, que afecten a la edificacion y uso del suelo, asi como las ordenanzas
municipales que se aprueben en desarrollo del Plan General.

Durante el periodo de vigencia del PGOUM, se han sucedido modificaciones
normativas que hacen precisa la presente ordenanza. En primer lugar la aprobacién de
la Directiva 2006/123/CE, del Parlamento Europeo y del Consejo, de 12 de diciembre
de 2006, y su trasposicion parcial al ordenamiento juridico espafiol, mediante la Ley
17/2009, de 23 de noviembre, sobre el libre acceso a las actividades de servicios y su
ejercicio; y la Ley 2/2011, de 4 de marzo, de Economia Sostenible, entre otras, supuso
un punto de inflexion en lo referente a la autorizacion administrativa de actividades
econdmicas.

Posteriormente la Ley 12/2012, de 26 de diciembre, de medidas urgentes de
liberalizacion del comercio y de determinados servicios, se refiere expresamente a la
posibilidad de recurrir a la colaboraciéon privada de entidades de valoracién,
S comprobacién y control, a través de las cuales podrd gestionarse la totalidad o una
parte de la actividad de comprobacién.

En 2015, fueron aprobadas la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento
Administrativo Comun de las Administraciones Publicas y la Ley 40/2015, de 1 de
octubre, de Régimen Juridico del Sector Publico que establecen una nueva regulacion
que incide, entre otros aspectos, en la implantacién de la administracion electrénica, y
la regulacion de la declaracion responsable y la comunicacion previa en relacion con la
simplificacion de la tramitacion de los procedimientos administrativos.

La legislaciéon econémica madrilefia ha ido desarrollando y ampliando las posibilidades
introducidas por la legislacion estatal, haciendo especial énfasis en la dinamizacion de
las actividades econédmicas, mediante la Ley 8/2009, de 21 de diciembre, de medidas
liberalizadoras y de apoyo a la empresa madrilefia y la Ley 2/2012, de 12 de junio, de
dinamizacién de la actividad comercial de la Comunidad de Madrid que introdujo
importantes novedades en relacion con la autorizacion administrativa de actividades
comerciales y de servicios, mediante la generalizacion de la declaracidn responsable.

En Majadahonda, en 2014, fue aprobada la Ordenanza municipal sobre control
posterior de actividades sujetas a declaracidn responsable (OCPADR), que introdujo los
cambios en relacién con la autorizaciéon administrativa de actividades comerciales y de
servicios, operados por la citada Ley 2/2012, de 12 de junio, de dinamizacién de la
actividad comercial de la Comunidad de Madrid.
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En materia propiamente urbanistica, el Estado promulgé la Ley 8/2007, de 28 de
mayo, de suelo, aprobando un nuevo régimen de suelo y valoraciones; la Ley 8/2013,
de 26 de junio, de rehabilitacidn, regeneracidon y renovacion urbanas; actualmente
refundidas en Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, mediante el que
aprueba el texto refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacién.

En la Comunidad de Madrid la reciente Ley 1/2020 de 8 de octubre, por la que se
modifica la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid, para el
impulso y reactivacion de la actividad urbanistica, ha implicado una profunda
transformacion en el régimen de control urbanistico al incluir el régimen de control ex
post mediante declaraciones responsables. Dicha Ley en su disposicion final segunda
recoge la obligacion de los ayuntamientos de la Comunidad de Madrid de que deben
proceder a adaptar sus ordenanzas municipales al contenido de dicha Ley.

El Ayuntamiento de Majadahonda, considera oportuno tramitar y aprobar, en la
situacion socio-econdmica actual, de necesidad de recuperacion econdémica a raiz de
los efectos de la crisis de salud publica causada por la pandemia de la COVID 19; una
Ordenanza reguladora de la intervencion municipal en actuaciones urbanisticas
(ORIMAU), dando cumplimiento a lo establecido en la Disposicién Final Segunda de la
Ley 1/2020 de 8 de octubre ya citada y estableciendo un marco procedimental propio
que cohoneste la necesaria adaptacidn a la normativa citada, con las peculiaridades
propias de este ayuntamiento y que otorgue seguridad juridica a los ciudadanos y
diferentes operadores.

La presente ordenanza permitira agilizar la gestion administrativa y aumentar las
garantias del control municipal en relacion con la salud y seguridad de la ciudadania, la
proteccidon y fomento medioambiental, del patrimonio edificado y natural, y de los
bienes de uso y dominio publico. Con ella se pretende conseguir entre otros objetivos:
la dinamizaciéon de la actividad econdmica en el municipio, el fomento de la
rehabilitacion urbana y edificatoria, asi como mejorar la implantacion de la
administracion electrénica en la gestion administrativa de la intervencion urbanistica
municipal.

1. El articulo 4.1.a) de la Ley7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las Bases del Régimen
Local, establece que corresponde a los Municipios en su calidad de Administracion
publica de caracter territorial, y dentro de la esfera de sus competencias, la potestad
reglamentaria. De igual manera en su articulo 25.2.a) determina que el Municipio
ejercera en todo caso, competencias, en los términos de la legislacion del Estado y de
las Comunidades Auténomas, en Urbanismo, en materia de planeamiento, gestion,
ejecucion y disciplina urbanistica.

. Mediante la formulacién de esta nueva Ordenanza, se pone en practica también la
nueva obligaciéon impuesta por la normativa estatal, de aplicar el principio de
proporcionalidad para la racionalizacion de procedimientos y reduccién de cargas
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administrativas, en el sentido de elegir el medio de intervencion mas adecuado en
cada tipo de actuacion.

Esta simplificacion se concreta en que:

a) Se podran ejecutar de inmediato y no requeriran titulo habilitante obras cotidianas
de mantenimiento y conservacion de los inmuebles, consistentes en la sustitucion
de acabados interiores, la reparacion puntual de cubiertas, salientes y vuelos, la
reposicion y renovacion de instalaciones de los edificios, o la limpieza de solares.
Es decir, en actuaciones sobre edificaciones existentes, y que tienen una escasa
repercusion urbanistica y ambiental.

b) Se reducen considerablemente los actos que quedan sujetos a la obtencion de
licencia urbanistica, que se limita a aquellos actos que requieran licencia segun la
legislacion estatal.

c) Se adopta como procedimiento de referencia y se amplia el tipo de actuaciones en
las que bastara el registro de la declaracion responsable junto con la
documentacion legamente requerida para el ejercicio del derecho de edificacion
vinculadas o no con la implantacién de las actividades econdmicas, para comenzar
su ejecucion o desarrollo de manera inmediata.

g Esta circunstancia tendrd como efecto directo la supresién de cargas administrativas
excesivas a los ciudadanos y empresas, facilitando y agilizando por tanto los plazos de
concesion de las autorizaciones, permitiendo paralelamente una mejora en la gestion
de los expedientes.

En relacion con la informacidn urbanistica se regula la consulta urbanistica especial
como medio para trasladar al ambito de los actos preparatorios previos a la solicitud
de la licencia o de la Declaracién Responsable la necesidad de aclaracion de la
informacion urbanistica y el deber de informacion de la Administracion reduciendo los
tiempos de tramitacion de las licencias urbanisticas. Por otro lado, se faculta al 6rgano
municipal competente para implementar dos herramientas Utiles para la orientacion
de la actividad urbanistica y evaluacién del control administrativo: el censo de locales
de actividades econdémicas y el visualizador SIG de informacién urbanistica y
medioambiental de ambito municipal.

En definitiva, se trata de tener como eje central de la gestion administrativa a los
ciudadanos, y muy especialmente al pequefio comercio, PYMES y Auténomos, con el
fin de alcanzar el objetivo comin de resolver agilmente los procedimientos de
autorizaciones urbanisticas, apoyando la iniciativa empresarial de nuestra ciudad.

V. La presente Ordenanza se estructura en seis titulos, uno preliminar y cinco numerados,
dos disposiciones adicionales, una transitoria, una derogatoria, dos finales y siete
Anexos.
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El Titulo Preliminar, “Disposiciones generales”, recoge el objeto y ambito de aplicacion
de la Ordenanza, asi como las actuaciones sometidas o no a la intervencién municipal y
los medios de intervencidn, entre ellos, los dos titulos habilitantes de naturaleza
urbanistica: la declaracion responsable y la licencia urbanistica, cuyas caracteristicas
fundamentales son las siguientes.

En la Declaracién responsable el promotor de una actuacion urbanistica manifiesta
bajo su responsabilidad, que dicha actuacion cumple con los requisitos exigidos por la
legalidad urbanistica y sectorial vigente, y que dispone de la documentacién técnica
exigible que asi lo acredita, que la pondrd a disposicién del ayuntamiento cuando le
sea requerida. La mera presentacién, con la documentacion que en su caso sea
legalmente exigible, legitima para la ejecucién de la obra y/o el inicio de la actividad.

En la Licencia se reserva para actuaciones urbanisticas en las que la legislacion exige
acto expreso por parte de la Administracion que, con caracter general, son las que
requieran de proyecto técnico de obras de edificacion conforme a la legislacion
general de ordenacién de la edificacion que no pueden tramitarse por declaracion
responsable, edificaciones con algun tipo de proteccion, asi como la tala y trasplante
de masas arbdreas o de arboles aislados o actuaciones sobre dominio publico.

El Titulo I, “Informacién urbanistica y actos preparatorios”, recoge la regulacion
relativa a los instrumentos de informacidn urbanistica y actos preparatorios para la
solicitud de licencia o presentacion de declaracién responsable.

2 El Titulo Il, “Régimen general de los titulos habilitantes”, regula el régimen general, los
principios y criterios de tramitacion de los titulos habilitantes urbanisticos, las
actuaciones urbanisticas, la practica de tramites, el régimen de colaboracién publico-
privada y las disposiciones relativas a los proyectos técnicos.

El Titulo Ill, “Licencia urbanistica”, regula la Licencia urbanistica, las disposiciones
generales, su régimen especifico y el procedimiento para su tramitacion; también las
disposiciones especificas de cada tipo de licencia segin la naturaleza de las
actuaciones.

El Titulo IV “Declaracién responsable”, regula la declaracién responsable, las
disposiciones generales, su régimen especifico y el procedimiento para su tramitacion.

El Titulo V “Disciplina Urbanistica”, precisa en lo necesario el régimen de la inspeccion
urbanistica a ejercer por el ayuntamiento, asi como los procedimientos de disciplina
urbanistica y sancionadores.

Finaliza la ordenanza con las disposiciones adicionales, transitorias, derogatorias y
finales, y 7 Anexos:

El Anexo |, sobre definiciones y terminologia.

El Anexo Il, sobre instrumentos de Informacién Urbanistica y actos preparatorios para
la solicitud de licencia o presentacidn de declaracién responsable.

El Anexo Ill, sobre clasificacion y definicion del tipo de actuaciones urbanisticas.

a electronica de los documentos firmados en la direccion web:
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El Anexo V, sobre la Declaracion Responsable.
El Anexo VI, sobre comunicaciones de tramites relativos a las actuaciones urbanisticas

El Anexo VII, sobre Contenido minimo de la documentacidn técnica en funcién del tipo
de documento.

TITULO PRELIMINAR
Disposiciones Generales

Articulo 1. Objeto de la Ordenanza y ambito de aplicacion.

1. Esta Ordenanza tiene por objeto regular la intervencidon y control urbanistico del
Ayuntamiento de Majadahonda en las actuaciones urbanisticas realizadas en el término
municipal de Majadahonda, por personas fisicas o juridicas, publicas o privadas.

2. A los efectos de esta ordenanza constituyen actuaciones urbanisticas todos los actos de
construccion y edificacion, los de implantacidon, desarrollo o modificacion de actividades o
cualquier otro acto de uso del suelo.

3. Asimismo, se regula el régimen de las entidades colaboradoras urbanisticas en la
intervencidn urbanistica municipal.

Articulo 2. Definiciones.

En el Anexo n2 1 se relacionan las definiciones de los conceptos de referencia utilizados en esta
Ordenanza.

Articulo 3. Actuaciones urbanisticas sujetas a intervencién municipal.

1. Estdn sujetos a intervencién urbanistica municipal, los actos de construccion y edificacion;
los de implantacion, desarrollo o modificacion de actividades o cualquier otro acto de uso
del suelo, vuelo o subsuelo, previstos en la legislacion urbanistica, sin perjuicio de las
demas autorizaciones que sean procedentes con arreglo a la legislacion sectorial aplicable.

2. Son medios de intervencidon urbanistica municipal, entre otros que se regulan en la

legislacion urbanistica, los siguientes:

a) Los titulos habilitantes urbanisticos: licencia urbanistica y la declaracién responsable

urbanistica, que tienen por finalidad el sometimiento de los actos sefalados en el

apartado 1 al control previo o posterior municipal respectivamente y se regulan,
ademas, segln lo establecido en esta Ordenanza.

Las 6rdenes de ejecucion de obras.

c) Las autorizaciones administrativas de obras y actividades que afectan a bienes de uso

y dominio publico.

d) Las aprobaciones de proyectos de obras promovidos directamente por el

Ayuntamiento de Majadahonda.
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Articulo 4. Actuaciones urbanisticas no sujetas a titulo habilitante urbanistico

1. No estan sujetas a los titulos habilitantes urbanisticos regulados en esta ordenanza las
actuaciones determinadas en la legislacion urbanistica de la Comunidad de Madrid.

2. Se entenderan incluidas entre las construcciones e instalaciones eximidas expresamente
de titulo habilitante urbanistico por la legislacion sectorial relacionadas en la letra a) del
art. 160 de la LSCM el uso del dominio publico que pueda realizarse en el ejercicio de las
siguientes actividades, por entenderse implicito el control previo en el procedimiento de la
autorizacién administrativa o concesional, de acuerdo con lo establecido en la Legislacion
de Bases del Régimen Local, sin perjuicio de garantizar su sometimiento a la normativa
urbanistica, medio ambiental e higiénico-sanitaria u otras sectoriales que le sean de
aplicacién:

a) Lasreguladas mediante ordenanza o normativa municipal especifica:

1) Los puestos de actividades en la via publica de venta de prensa, helados, bebidas,
flores y/o similares.

2) Las terrazas de veladores de establecimientos legalmente establecidos de
actividades de espectaculos publicos y/o actividades recreativas.

3) Los mercadillos y puestos de venta ambulante, que se encuentran en el ambito de
aplicacién de la Ley 1/1997, de 8 de enero, reguladora de la venta ambulante de la
Comunidad de Madrid.

b) Otros puestos autorizados en via publica que desarrollen actividades mediante la
o oportuna autorizacion o concesién administrativa, que se regiran por sus normativas
o pliegos concesionales municipales especificos, entre ellos:

1) Los establecimientos fisicos situados en puestos de mercado de abastos municipal.
2) Los ubicados en instalaciones, parcelas, recintos feriales u otros inmuebles

municipales o de organismos o empresas publicas municipales.

c) La Autorizacion de Cala en la via publica para conexion de acometidas particulares a
las redes generales de los servicios publicos, su reparacion o renovacién.

3. Se entenderdn incluidas entre las actuaciones de andlogas caracteristicas a las
contempladas en la letra f) del art. 160 de la LSCM, cualquier actuaciéon de similares
caracteristicas a:

a) Sustitucion de acabados interiores de una sola vivienda o local, solados, alicatados,
yesos y pinturas.

b) Reparaciones puntuales de cubiertas, cornisas, salientes o vuelos.

c) Reposicion o renovacion de instalaciones eléctricas o de aires acondicionados.

d) Limpieza de solares.

4. El cambio de actividad, dentro de la misma clase de uso, en locales con titulo habilitante
por otra actividad que también sea compatible urbanisticamente y tenga las mismas o
menores exigencias ambientales, de seguridad, salubridad y accesibilidad, y siempre que
las obras precisas para la implantacién se limiten a las sefialadas en el punto 3, salvo los
cambios a actividades incluidas en el ambito de aplicacion de la legislacién autonémica en
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materia de espectaculos publicos y actividades recreativas y siempre que se comunique el
citado cambio a los efectos censales.

Articulo 5. Alcance del control de legalidad de los medios de intervencién mun

actuaciones urbanisticas sujetas a titulo habilitante.

1. Elalcance del control de legalidad de los medios de intervencién municipal de actuaciones
urbanisticas sujetas a titulo habilitante se circunscribirda a la comprobacién de los
siguientes aspectos:

a) Laintegridad formal de las declaraciones, solicitudes de licencia, y comunicaciones y la
suficiencia legal del proyecto técnico y cualquier otra documentacidn exigible para la
realizacion de la actuacién urbanistica.

b) La conformidad o no de la actuacién con la ordenacién urbanistica.

c) La habilitacion legal del autor o los autores de dicho proyecto.

2. Alos efectos de determinar la conformidad de la actuacion pretendida con la ordenacion
urbanistica los servicios municipales comprobardn que la actuacion pretendida cumple con
la normativa siguiente:

a) La legislacion urbanistica de la Comunidad de Madrid, el planeamiento urbanistico
general y de desarrollo de Majadahonda, y en las ordenanzas municipales de
aplicacién.

b) Las condiciones de seguridad en caso de incendio, seguridad de utilizacion y
accesibilidad, asi como de salubridad y medioambientales.

. c) La conformidad o no de la actuacion pretendida con las condiciones exigidas por la
legislacion sectorial o las normas municipales de aplicacion, cuando prevean
expresamente que dicho control deba realizarse a través de alguno de los medios de
intervencidn previstos en esta Ordenanza.

3. En ningun caso la intervenciéon municipal controlard otros aspectos técnicos relativos a la
seguridad estructural de las construcciones, la calidad de los elementos o de los materiales
empleados.

4. La intervencion municipal en el control de las instalaciones especializadas de los edificios
que no sean objeto de regulacién especifica por ordenanza municipal, se limitard a la
comprobacién de su existencia como dotacién al servicio de los edificios, asi como de la
reserva de espacios o locales técnicos con condiciones reglamentarias para su alojamiento
y del cumplimiento de las disposiciones contenidas en la normativa aplicable para
aminorar sus repercusiones ambientales, de accesibilidad y seguridad en caso de incendio.
Se requeriran las autorizaciones, certificados o boletines que correspondan a otra
Administracion Publica que sean exigibles.

5. Cuando el titulo habilitante de una actuacidn se refiera a la intervencion parcial en un
edificio, local o actividad, el control municipal se circunscribird a la actuacién pretendida y,
en su caso, en la repercusion que pueda tener en el resto del edificio, local o actividad o su
entorno, y en su caso, seguin el alcance establecido en el Cédigo Técnico de la Edificacion.

ipal de
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TiTULO |
Informacion urbanistica y actuaciones preliminares para la tramitacién de titulos
habilitantes urbanisticos

Articulo 6. Servicios de informacion urbanistica
Los servicios municipales informardn y orientardn de forma individualizada a los
interesados sobre las condiciones técnicas, juridicas y procedimentales que puedan
plantearse ante cualquier actuacién urbanistica que pretendan.

Articulo 7. Consulta urbanistica
1. La consulta urbanistica tiene por objeto facilitar al ciudadano aclaraciones sobre la
aplicacién de la ordenacién urbanistica, que podrd ser comun o especial.
2. Con caracter general:
2.1.Se solicitard mediante instancia general junto a la documentacién relacionada en el
Anexo 2.

2.2.La informacién contenida en el documento que se emita se refiere al momento de su
expedicion y se apoyara en los datos facilitados por el peticionario y en los
antecedentes que consten en el ayuntamiento.

2.3.Dicha informacién tendrd vigencia en tanto no se modifiquen las figuras del
planeamiento o instrumentos de ejecucion que afecten a la finca, parcela o solar.

2.4.La contestacion de la consulta no exime del deber de obtener, en su caso, el titulo

3 habilitante correspondiente, ni prejuzgard su concesion o validez.

3. La consulta urbanistica comun tiene por objetivo resolver una solicitud de informacién de
caracter genérico en la aplicacion de uno o varios preceptos normativos.

Entre otros casos, se utilizara para obtener la informacion relativa a la situacién urbanistica
de una determinada parcela, inmueble o local; asi como a las actuaciones urbanisticas
permitidas y al procedimiento de tramitacion aplicable a cada una de ellas.

4. La consulta urbanistica especial tiene por objeto facilitar la informacidén necesaria para
resolver aquellas dudas que, de forma especifica, puedan surgir en la aplicacién de uno o
varios preceptos legales a una actuacién urbanistica concreta.

La consulta podrd acompafiarse de una o varias propuestas. En todo caso, la
documentacién aportada deberd venir firmada por técnico competente, cuando sea
preceptivo, y ser suficiente para conocer y valorar la cuestidn técnica planteada; en otro
caso se podrd instar al interesado para que complete o aclare el contenido de la misma.
Asimismo, debera ser sometida a informe de la Administracion competente en la materia
sectorial correspondiente en aquellos casos que sea exigible.

En el caso de consulta urbanistica especial con proyectos con soluciones prestacionales, la
consulta debera acompafiarse de la documentacién técnica necesaria que justifique la
opcion de disefio basado en prestaciones para la actuacion propuesta.

Articulo 8. Alineacion oficial

1. De acuerdo con lo establecido en las Normas Urbanisticas del Plan General de Ordenacién
Urbana de Majadahonda, se denomina alineacidn oficial a la linea sefialada por el
planeamiento para establecer el limite que separa los suelos destinados a viales o espacios
libres de uso o dominio publico, de las parcelas edificables o de los espacios libres de uso
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privado, conforme a lo establecido para cada zona por el Plano del PGOUM o del
Planeamiento de Desarrollo y Normas Urbanisticas.

2. Como documento juridico-urbanistico, la alineacion oficial es el documento formalizado
por la Administracion Municipal, en el que se sefialan ademas de las circunstancias de
deslinde contempladas en el parrafo anterior, la superficie aproximada de cesidn gratuita
o de expropiacidn, en su caso.

3. La alineacidn oficial debera ser expedida en un plazo de dos meses. El procedimiento se

iniciard, mediante presentacion de solicitud que deberd ir acompafiada de la
documentacion indicada en el Anexo 2 de esta ordenanza.
Excepcionalmente, se debera aportar el levantamiento topografico de la parcela cuando
existan discordancias entre la realidad y el planeamiento y/o nota simple del Registro de la
Propiedad. Este levantamiento debera estar apoyado al menos en tres elementos
preexistentes en el terreno. En tanto no se aporte este documento quedara interrumpido
el plazo de expedicion de la alineacién oficial.

4. Las alineaciones oficiales tendran vigencia indefinida. No obstante, cualquier alteracién del
planeamiento que las afecte dard lugar a que queden sin efecto las alineaciones
practicadas con anterioridad a su aprobacién, pudiendo rehabilitarse en el caso de que no
se hubieran alterado.

5. Sera preceptiva, con caracter previo a la ejecucion de las edificaciones o al cerramiento de
solares cuando exista discrepancia entre la actuacién y el parcelario municipal.

Articulo 9. Censo municipal de locales y actividades.

3 Todos los d6rganos municipales competentes para la tramitacion de los titulos habilitantes
previstos en esta Ordenanza, estaran obligados a inscribir en el Censo Municipal de Locales y
Actividades, cuando éste se constituya, los datos de dichos titulos y procedimientos que
tramiten y a colaborar en la actualizacién de los datos que figuran en el mencionado Censo.

Articulo 10.  Sistema de Informacién Geografica mul

1. La presente ordenanza faculta para la aprobacion de las instrucciones precisas para la
formacion de un Sistema de Informacion Geografica Municipal (SIGM) que incluird
informacién urbanistica a la que tengan derecho los ciudadanos de acuerdo con lo
regulado en la legislacion sobre Transparencia.

2. EL SIGM se elaborard en coherencia con las bases de datos catastrales, registrales,
urbanisticos, territoriales, geograficos y medioambientales oficiales.

a8

§ 3. EI SIGM facilitara la posibilidad de incorporacién de datos en las siguientes materias que
g permitan la orientacion de la actividad urbanistica municipal:

E a. Movilidad

2 b. Accesibilidad universal

é c. Contaminacién ambiental

é d. Censo de establecimientos de actividad econémica

% e. Seguimiento de la Inspeccion de Evaluacién de Edificios (IEE), rehabilitacion
g edificatoria y regeneracion urbana.

% f.  Recursos turisticos, deportivos y socioculturales municipales

§ g. Deteccion temprana de riesgos para la salud publica o la inclusidn social.
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TiTULO Il
Régimen general de los titulos habilitantes urbanisticos.

CAPITULO |
Disposiciones Generales

SECCION 12. REGIMEN GENERAL
Articulo 11. Efectos de los titulos habilitantes urbanisticos.

1. Los titulos habilitantes urbanisticos producirdn los efectos establecidos legalmente, entre
ellos los siguientes:

a) Producirdn efectos entre la Administracion municipal y el sujeto a cuya actuacion se
refieran, pero no alteraran las situaciones juridicas privadas entre éste y las demas
personas fisicas o juridicas.

b) Se otorgardn dejando a salvo el derecho de propiedad y sin perjuicio de terceros, salvo
que afecten al dominio publico o suelos patrimoniales de la Administracién Publica. La
concesidn de la licencia urbanistica o la presentacion de la declaracién responsable se
entenderdn sin perjuicio de las autorizaciones o concesiones que sean pertinentes por
parte del ente titular del dominio publico, que seran, en todo caso, emitidas con
caracter previo a la concesidén de la licencia urbanistica o la presentacion de la

2 declaracion responsable.

c) No podran ser invocados para excluir o disminuir la responsabilidad civil o penal en
que hubieran incurrido sus titulares en el ejercicio de las actuaciones urbanisticas
autorizadas.

Articulo 12. Eficacia temporal y prorrogas de los titulos habilitantes de naturaleza

urbanistica.

1. Todos los actos amparados en una licencia urbanistica se otorgaran por un plazo
determinado tanto para iniciar como para terminar las obras, salvo los referidos a usos,
que tendrdn vigencia indefinida sin perjuicio de la obligacion legal de adaptacién de los
establecidos a las normas que en cada momento los regulen. De no contener la licencia
indicacion expresa sobre estos, se entenderd otorgada por un plazo de un afio para iniciar
las obras y tres afios para su terminacion.

2. Los actos amparados en una declaracion responsable urbanistica deberdn ejecutarse
dentro de los plazos de inicio de seis meses y de finalizacion de un afio desde su
presentacion. Motivadamente podrd ampliarse el plazo de finalizacién de obras hasta el
limite previsto para actuaciones sujetas a licencias urbanisticas.

3. El ayuntamiento podra conceder prérrogas de los plazos de los titulos habilitantes por una
sola vez y por un nuevo plazo no superior al inicialmente previsto, previa solicitud expresa
formulada por el interesado antes de la conclusion de los plazos contemplados para el
comienzo y para la finalizacién de las obras.

4. Se podra declarar la caducidad de los titulos habilitantes, de oficio o a instancia de parte
mediante resolucion expresa y previa audiencia al interesado, en los siguientes supuestos:
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a) Cuando no se hubiera iniciado la ejecucion de las obras o no se hubiera terminado la
ejecucion de las obras en el plazo establecido por causa imputable a su titular.

b) Cuando no se hubiera iniciado la actividad en los tres meses siguientes a la finalizacién
de las obras o a la implantacion de las instalaciones de la actividad o el funcionamiento
fuera interrumpido durante un periodo superior a seis meses, por causa imputable a
su titular.

5. La resolucién que declare la extincién de los efectos del titulo habilitante determinara la
imposibilidad de iniciar o continuar la ejecucion de las obras o ejercer la actividad, salvo los
trabajos de seguridad y mantenimiento que resulten necesarios, de los cuales se dara
cuenta a la Administracién municipal para su control. No se podra iniciar ni proseguir las
actuaciones urbanisticas si no se solicita y obtiene un nuevo titulo habilitante ajustado a la
ordenacion urbanistica que esté en vigor

Articulo 13.  Contratacidn de servicios.

1. Los titulos habilitantes constituyen un requisito legal para la contratacion del suministro de
los servicios de energia eléctrica, agua, gas y telefonia. Las empresas suministradoras de
estos servicios exigiran para su contratacion provisional la acreditacion del titulo
habilitante urbanistico de conformidad con lo establecido en la legislacion urbanistica.

2. El plazo méximo de duracién del contrato provisional serd el establecido en la licencia
urbanistica para los supuestos sujetos a licencia. Para los supuestos sujetos a declaraciones
responsables urbanisticas el plazo maximo sera de un afio de conformidad con el plazo

3 maximo de finalizacion de las actuaciones sometidas a declaraciéon responsable
urbanistica.

3. Es un requisito para la contratacién definitiva del servicio acreditar la presentacién de la
correspondiente declaracidn responsable de la primera ocupacién y funcionamiento ante
el ayuntamiento.

Articulo 14. Revocacion de titulos habilitantes disconformes sobrevenidamente con el

planeamiento urbanistico

1. Cuando al momento de la entrada en vigor de un nuevo plan o de una modificacion o
revision del existente, un titulo habilitante resulte sobrevenidamente disconforme con las
nuevas determinaciones, el municipio actuara de conformidad con las siguientes reglas:

a) De estar ya iniciada la edificacion, podrad revocar el titulo habilitante, o permitir la
terminacion de las obras, quedando el edificio en situacion de fuera de ordenacion, en
su caso.

b) De no haberse iniciado la edificacidn, procedera a la revocacién del titulo habilitante.

2. En cualquiera de los casos, se requerird audiencia del interesado y de acordarse la
revocacion, se establecera en la misma resolucion la indemnizaciéon que, en su caso,
corresponda segun lo establecido en la legislacion estatal.

Articulo 15. Modificacién de los titulos habilitantes.

1. Durante la ejecucion de las actuaciones urbanisticas autorizadas solo se precisard
modificacion de las autorizaciones derivadas de los titulos habilitantes en los siguientes
casos:

a) Cuando se hayan producido variaciones en el ejercicio de las actividades previamente
autorizadas que alteren significativamente las condiciones de repercusion ambiental,
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seguridad, salubridad o modifiquen sustancialmente la actividad ejercida en la parcela,
inmueble o local.

b) Cuando en la ejecucion de las obras se pretendan introducir variaciones que supongan
cambios de uso o afecten a las condiciones de volumen y forma de los edificios, a la
posicion y ocupaciéon del edificio en la parcela, a la edificabilidad, al nimero de
viviendas y/o locales, a las condiciones de seguridad o a la estética en el caso de obras
en dreas o elementos protegidos.

2. No precisaran modificacién las variaciones en el nimero de plazas de aparcamiento que
no supongan disminucidn de la dotacién obligatoria de servicio del edificio, sin perjuicio de
su constancia documentada en el expediente.

3. El resto de variaciones que, no revistan entidad suficiente como para ser consideradas
modificaciones de la licencia o declaracion responsable no requeriran la modificacion del
titulo habilitante urbanistico sin perjuicio de su constancia documentada en el
correspondiente expediente.

4. El expediente de modificacion del titulo habilitante se limitara a las variaciones
pretendidas, haciendo referencia a la licencia o declaracién responsable que se modifica.

5. Cuando la variacién sea de tal entidad que suponga una modificacién del objeto de la
licencia urbanistica o declaracion responsable sera necesario tramitar el titulo habilitante
que en cada caso proceda.

6. Cuando la modificacion sea requerida de oficio, el requerimiento indicara las alteraciones
existentes, motivando la necesidad de la modificacién del titulo habilitante que proceda.

g Articulo 16.  Comunicacién de cambios de titularidad.

1. Los cambios de titularidad en la ejecucion de obras o instalaciones o el ejercicio de
actividades, respecto de la recogida en los titulos habilitantes originarios deberan ser
objeto de comunicacién al ayuntamiento sin lo cual quedardn ambos titulares sujetos a
todas las responsabilidades legales que se derivaren para el titular.

A esta comunicacion se adjuntara la presentacion del documento publico o privado que
acredite la transmision del derecho o de la propiedad o posesion del inmueble, local o
solar.

El nuevo titular se subrogara en todos los deberes y obligaciones adquiridos por el anterior
titular en cuanto al cumplimiento de la normativa de aplicacion mientras dure el ejercicio
de la actividad.

2. Son objeto de comunicacién en impreso normalizado al Ayuntamiento de Majadahonda,
por el procedimiento legalmente establecido para el registro de documentacién:

a. Elcambio de titularidad de los titulos habilitantes urbanisticos.

b. El cambio de denominacidon social del titular, que tiene caracter de cambio de
titular.

c. El cambio de denominacién comercial de las actividades, en su caso, que, si bien,
no tienen caracter de cambio de titular, ayudan a relacionar los establecimientos
con sus titulares.

3. Los datos modificados se incorporaran al Censo de Locales y Actividades, en su caso.

4. Los cambios de titularidad relativos a actuaciones en bienes de dominio publico, se regira
por lo establecido en su normativa especifica y en los pliegos de prescripciones que rijan la
concesidn o autorizacion, en su caso.
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5. En las actividades sujetas a la legislacion autondmica en materia de espectaculos publicos
y actividades recreativas, se debera aportar ademas, ficha técnica modificada segun el
modelo establecido reglamentariamente, contrato de mantenimiento de las instalaciones
de proteccion contra incendios y copia del seguro de responsabilidad civil por las cuantias
minimas legalmente establecidas, o certificado de la compafiia aseguradora con idéntico
contenido, asi como justificantes del pago de las cuotas correspondientes.

6. Los cambios de titularidad que afecten a actuaciones urbanisticas sujetas a procedimientos
de control medioambiental deberan ser obligatoriamente comunicadas al drgano
medioambiental previsto en la legislacion correspondiente en un plazo maximo de veinte
dias desde la transmision.

7. Los deberes urbanisticos sobre parcelas, inmuebles y locales tienen caracter real, por lo
que las transmisiones de estos realizadas mediante el correspondiente negocio juridico no
modificardn la situacion juridica del nuevo titular, quedando subrogado en el lugar y
puesto del transmitente, tanto en sus derechos y deberes urbanisticos como en los
compromisos que éste tuviere con la Administracion, siempre que hayan sido objeto de
inscripcion registral.

SECCION 22. PRINCIPIOS Y CRITERIOS DE TRAMITACION

Articulo 17. Principios del procedimiento.

Los procedimientos regulados en la presente Ordenanza estdan sometidos a los principios
establecidos por la legislacion de procedimiento administrativo comun.

Articulo 18. Integracion de procedimientos.

1. Cuando concurran distintos tipos de actuacidn sujetos a licencia, sin perjuicio de la
formacion y tramitacion simultdnea de piezas separadas para cada intervencion
administrativa, la resolucion de todas ellas sera unica, siempre y cuando la competencia
para su resolucién esté atribuida al mismo érgano municipal.

La documentacion adjunta a la solicitud incluird la requerida para cada una de los titulos
habilitantes o autorizaciones especificas. La resolucién diferenciara las licencias, actos de
conformidad o autorizaciones concedidas, conservando su propia naturaleza y dejando
constancia de estas en la resolucién que se expida.

Sélo podra tramitarse por separado, cuando conste solicitud previa del interesado
condicionado a que el uso y el tipo de obras sean urbanisticamente viables.

2. En caso licencias que se tramiten por separado, la propuesta de resolucidn de la licencia
referida a la actividad tendra prioridad, por lo que, si fuera procedente denegarla, se
notificard sin necesidad de resolver sobre la licencia de obras; en cambio, si procediera
otorgar la licencia de actividad, se pasara a resolver sobre la de obras.

Articulo 19.  Procedimientos de control ambiental
1. Cuando ademas de licencia urbanistica la actuaciéon propuesta se encuentre sujeta a
control ambiental, sera objeto de resolucién Unica, sin perjuicio de la tramitacién de piezas
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separadas para cada intervencidon administrativa. La resolucion o informe que ponga fin al
control ambiental son determinantes, por lo que, si fuera desfavorable, se notificara al
interesado sin necesidad de resolver sobre la licencia urbanistica; en cambio, si la
resolucion o informe ambiental fuera favorable, se pasarad a resolver sobre la actuacion
urbanistica, notificdndose en forma unitaria.

2. Cuando ademds de declaracion responsable, la actuacion se encuentre sujeta a control
ambiental, se requerird adjuntar a su presentacidn el informe o resolucién favorable que
ponga fin al procedimiento ambiental.

3. En las actuaciones sometidas a procedimientos de control ambiental, segun la legislacion
especifica de aplicacion, el 6rgano competente para la resolucion de la licencia urbanistica,
sera el dérgano sustantivo y su procedimiento de tramitacion el principal a efectos de
aplicacién de los procedimientos ambientales establecidos en la citada legislacion.

4. En aquellos casos de modificacion de actuaciones o actividades, que por aplicacion de la
legislacion ambiental deban someterse a algun procedimiento de control medioambiental
previo, se entenderd que se produce modificacion del titulo habilitante, tramitandose por
el procedimiento que corresponda conforme a lo dispuesto en la presente Ordenanza.

5. Los titulos habilitantes que contravengan lo dispuesto en las resoluciones o informes
ambientales que pongan fin al procedimiento instrumental de evaluacién ambiental, serdn
nulos de pleno derecho.

Articulo 20. Programa de autorizaciones por partes auténomas de las obras o
instalaciones, proyectos parciales, programas de fases constructivas o documentos técnicos
3 relativos a elementos auténomos de obras o instalaciones.

1. Cuando junto con el proyecto de obras de edificacion se presenten proyectos parciales,
programas de fases constructivas o documentos técnicos relativos a elementos auténomos
de las obras o instalaciones especificas, podrd otorgarse, si ello fuera factible
técnicamente, licencia para el primero a reserva de la integracion sucesiva en la misma por
las aprobaciones separadas de los segundos.

2. Cuando las obras presenten suficiente complejidad, pero sea clara su viabilidad urbanistica
en conjunto, podra también convenirse en el seno del procedimiento y para la preparacion
de la resolucion sobre la licencia, un programa de autorizacion por partes autbnomas de
las obras, todas cuyas autorizaciones se entenderan otorgadas bajo la condicidn legal
resolutoria de la licencia definitiva. Las autorizaciones parciales legitimaran la ejecucion de
las obras o instalaciones a que se refieran, si asi lo especifican.

3. Junto con la solicitud de licencia urbanistica del conjunto y la documentacién completa
requerida para la misma o en cualquier momento en el seno del procedimiento se
incorporara la peticion de las autorizaciones parciales que se hayan programado.

4. El programa podra modificarse como mejor convenga para el desarrollo del proceso
edificatorio con la finalidad de favorecer su inicio y evitar su paralizacion.
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SECCION 32, PRACTICA DE TRAMITES

Articulo 21.  Tramitacion electrénica.

1. Los procedimientos regulados en esta Ordenanza se tramitaran integramente de forma
electronica por el ayuntamiento.

2. Las personas fisicas, no obligadas a relacionarse electronicamente con el ayuntamiento,
podran contar con la asistencia de empleados publicos habilitados para la presentacion
electrénica de los correspondientes documentos con su firma de empleado publico, con la
correspondiente  autorizacion del interesado y cuya actuacién se justificara
documentalmente en el expediente y a través de un recibo al interesado.

3. La acreditacion de la representacion podra realizarse en el momento de la presentacion,
mediante comparecencia en la sede electrénica o mediante la inscripcion en el registro
electrénico de apoderamientos.

4. La documentacion digital se presentara en archivos con formato de documento portatil
(tipo PDF o de similares caracteristicas), ademads, deberd aportarse junto al resto de
documentacién digital, archivos de formato dwg o dxf (archivos editables) que contengan
la informacién suficiente para justificar graficamente el cumplimiento de las
determinaciones urbanisticas aplicables.

5. Los archivos electrénicos que formen parte de proyectos o memorias técnicas deberan
estar firmados digitalmente por los técnicos legalmente competentes autores de cada uno

S de ellos. Estaran nombrados conforme al contenido de los mismos segun la estructura de
contenido descrita en el Anexo | del CTE. En caso de que un archivo contenga varias partes
cada una de ellas estara identificada por marcadores.

6. Podrd ser admitida copia en soporte papel de la documentacién aportada en soporte
digital, junto con la declaracion responsable en la que se acredite la correspondencia entre
la una y la otra. La copia en papel, junto a la citada DR se deberd entregar
obligatoriamente cuando sea requerida por los Servicios técnicos municipales para facilitar
el control documental de apoyo sin que forme parte del expediente administrativo digital.

7. Para la entrega de la documentacion digital de expedientes urbanisticos se utilizard
preferentemente la sede electrénica municipal, priorizando la utilizacién de aplicaciones
de almacenamiento documental habilitadas por la Administracion conforme a las
instrucciones técnicas que se aprueben para la gestién administrativa electrénica de este
tipo de expedientes.

Articulo 22. Presentacion de solicitudes, declaraciones y comunicaciones.

El ayuntamiento establecerd modelos normalizados de uso obligatorio para la presentacion de
solicitudes de licencia urbanistica, declaracion responsable y comunicaciones relativas a
actuaciones urbanisticas.

Articulo 23. Documentacion del particular.
1. Recibida la documentacion se procederd conforme a lo establecido en el articulo de esta
Ordenanza para tramitacion de licencias o declaraciones responsables urbanisticas.
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2. En caso de obras de nueva edificacion, demolicion, o urbanizacién simultdnea el

interesado debera acreditar documentalmente el afianzamiento de la correcta ejecucion
de las obras que afecten a la via publica u a otros servicios publicos, mediante la
constitucion de garantia o aval en cualquiera de las formas legalmente establecidas.
El importe de dicha garantia o aval se calculard en funcién de los metros lineales de
fachada con la alineacidn exterior de la parcela sobre la que se pretenda la nueva
edificacion o demolicién. El depdsito de la garantia o aval se efectuard con caracter previo
al inicio de las obras.

3. En caso de obras que generen residuos de construccién y/o demolicién, segun lo regulado
en la normativa autondmica en esta materia, se debera presentar garantia de su correcta
gestién, calculada en el Estudio de gestion de residuos de construccién y/o demolicién,
aportado por el interesado, segtin la normativa aplicable.

Articulo 24. Informes.

1. Son informes preceptivos para el control urbanistico municipal los exigidos por las
disposiciones legales. La solicitud de estos informes podrd determinar la suspension del
plazo maximo de resolucién del procedimiento de acuerdo con las reglas establecidas en la
legislacion del procedimiento administrativo comun.

2. Lasolicitud de informes a érganos de distinta Administracion, que sean preceptivos para la
resolucion, suspenderd el plazo maximo legal para resolver el procedimiento y notificar la
resolucion, por el tiempo que medie entre la peticion, que deberd comunicarse a los
interesados, y la recepcion del informe, que igualmente les deberda ser comunicada.

e 3. Cuando las actuaciones urbanisticas deban ser objeto de control ambiental y el érgano
ambiental sea el autonémico o el estatal, se debera obtener el informe o resoluciéon que
ponga fin al procedimiento ambiental con caracter previo a la solicitud de licencia.

4. Cuando las actuaciones urbanisticas sean objeto de control en materia de proteccion del
patrimonio histdrico, artistico y natural conforme a la legislacién o la normativa municipal
de aplicacién:

a) En caso de licencia, éste control se realizara en el procedimiento de tramitacion
de la licencia, pudiendo suspenderse el plazo para su resolucion, en los términos
previstos en la legislacion aplicable salvo que se hubieran emitido con ocasién de
consulta urbanistica especial.

b) En caso de declaracidn responsable, el control en materia de patrimonio histérico,
artistico y natural debera tener lugar con caracter previo a su presentacion. Para
ello el interesado debera presentar una consulta urbanistica especial o la
autorizacién concedida por el 6rgano autondmico competente.

CAPITULO Il
Disposiciones especificas seguin el tipo de actuacion urbanistica

Articulo 25.  Clasificacion de actuaciones urbanisticas

A los efectos de la presente ordenanza, las actuaciones urbanisticas se clasifican como sigue en
funcidn de su naturaleza, cuyas caracteristicas y tipos se desarrollan en el Anexo 3:
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1) Obras de edificacion.

2) Otras actuaciones urbanisticas.
3) Obras de urbanizacion.

4) Obras ordinarias de urbanizacion.

5) Primera ocupacién de las obras de edificacion.

6) Implantacion o modificacion de actividades.
7) Funcionamiento o ejercicio de actividades.

8) Parcelacion.

Articulo 26. Actuaciones promovidas por las Administraciones Publicas

1. Cuando las actuaciones urbanisticas sean promovidas por el ayuntamiento de
Majadahonda en su propio término municipal, el acuerdo municipal que las autorice o
apruebe estara sujeto a los mismos requisitos y producird los mismos efectos que los
titulos habilitantes urbanisticos, sin perjuicio de lo dispuesto en la legislacion de régimen
local.

2. Los actos promovidos por la Administracion Autondmica o por la Administracién General
del Estado, urgentes o de interés general, o que afecten directamente a la defensa
nacional, se ajustaran a los procedimientos establecidos en la correspondiente legislacion
estatal o autondmica.

3. El resto de actuaciones promovidas por las Administraciones Publicas, sus organismos

E auténomos, entidades de derecho publico y demds entes publicos, precisaran de la
obtencion del correspondiente titulo habilitante que las ampare o, en su caso, de la
presentacion de la correspondiente declaracion responsable o comunicacion previa.

4. En el dmbito correspondiente de cada Administracion Publica, cuando la supervision de
proyectos sea legalmente exigible, la oficina u drgano de supervisién para la supervision
del proyecto técnico, sera responsable del control y cumplimiento de la normativa
sectorial de aplicacion con el alcance establecido en la legislacion de contratacion del
sector publico.

Articulo 27.  Actuaciones urbanisticas de iniciativa privada en terrenos de dominio publico

municipal.

1. Las actuaciones urbanisticas promovidas por particulares que se realicen en bienes de uso
y/o dominio publico municipal requerirdn autorizacién o concesién demanial, ademas del
correspondiente titulo habilitante.

La denegacion o ausencia de autorizacion o concesion demanial para la actuacion que lo
requiera impedira al interesado la ejecucion de la obra o el ejercicio de la actividad sin
perjuicio de su viabilidad urbanistica.

Para autorizar las actuaciones urbanisticas en bienes de uso y/o dominio publico
municipal, serd necesaria la resolucion de conformidad previa emitida por el 6rgano
municipal competente, acompafiada de los documentos legalmente exigibles de acuerdo
con los pliegos de prescripciones por los que se rija el acuerdo de concesion o autorizacion
demanial.

En caso de actividades incluidas en el ambito de aplicacion de la legislacion autondmica en
materia de espectaculos publicos y actividades recreativas serd requerida ademas la
documentacidn especifica exigida por dicha legislacion.
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2. En ningln caso se podra ocupar el dominio publico sin disponer de la correspondiente
autorizacion demanial.

3. Cuando la ocupacién del dominio publico municipal se produzca con medios auxiliares que
sean necesarios para la ejecucion de otra actuacidn urbanistica principal, y esta requiera
licencia, la autorizacién podra ser solicitada simultdneamente a dicha licencia. Cuando el
titulo habilitante para la actuacion principal sea declaracién responsable, la autorizacion se
obtendrd previamente y se aportard junto a la presentacién de la declaracién responsable.

Articulo 28.  Actuaciones sujetas a titulos habilitantes urbanisticos diversos y/o a otras

autorizaciones municipales.

1. En los casos de que las actuaciones urbanisticas requieran, ademas del correspondiente
titulo habilitante urbanistico, la obtencion de otras autorizaciones municipales se
procedera como sigue:

a) Se resolveran de manera conjunta, siempre y cuando la competencia para la
concesién de una y otra esté atribuida al mismo érgano municipal. A tales efectos la
documentacidn incluird la requerida para su obtencion.

La resolucién diferenciara las licencias o autorizaciones concedidas, conservando su
propia naturaleza y dejando constancia de las mismas en el documento de licencia
urbanistica que se expida.

b) Cuando la competencia para la concesion de una y otra esté atribuida a distintos
drganos municipales, con caracter previo el érgano responsable de la concesion o
autorizacion resolverd sobre las materias de su competencia y posteriormente el

3 drgano responsable de la resolucién del titulo habilitante urbanistico resolveria sobre

el citado titulo.

En el caso de declaraciones responsables se verificard que se hace constar haber

obtenido dichas autorizaciones a nombre del mismo titular, con indicacién de los

datos necesarios para su identificacion.

Articulo 29.  Actuaciones sujetas a autorizaciones de otras Administracion Publicas.

En caso de actuaciones urbanisticas sujetas a autorizaciones de otras Administraciones
Publicas, no se podrdn otorgar licencias urbanisticas, ni seran eficaces las declaraciones
responsables, cuando estas autorizaciones se requieran en el momento de la solicitud de las
primeras o de la presentacion de las segundas.

Articulo 30.  Actuaciones urbanisticas de iniciativa privada sobre bienes del sector
publico.

Las actuaciones urbanisticas que se realicen en parcelas, inmuebles o locales de otras
Administraciones Publicas y de las entidades integrantes del sector publico institucional se
someterdn al medio de intervencién urbanistico que proceda, sin perjuicio de la previa
autorizacién, concesion demanial o titulo juridico por el que se autorice su uso u ocupacion.

Articulo 31.  Actuaciones urbanisticas que requieren calificacion urbanistica o Proyecto de
Actuacion Especial
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Los actos de edificacidn o uso del suelo situados en suelo urbanizable no sectorizado o no
urbanizable de proteccion que, de acuerdo con la legislacion urbanistica requieran la
tramitacion de una autorizacion previa autondmica, debera presentarla junto a la solicitud de
licencia, o a la presentacion de declaracion responsable.

Articulo 32. Régimen de fuera de ordenacidn y situacion asimilada.

1. Se considera que las edificaciones estan en situacion de fuera de ordenacion segun lo
establecido legalmente.

2. Se considera que estan en situacion asimilada a la de fuera de ordenacién las
edificaciones que hayan sido ejecutadas en todo o en parte con infraccion de la normativa
urbanistica y haya transcurrido el plazo previsto legalmente para la adopcién de medidas
de disciplina urbanistica, salvo aquellas que, de conformidad con el Planeamiento General
vigente, estén erigidas con anterioridad a su entrada en vigor, las cuales se consideraran
en situacion de fuera de ordenacion en los supuestos distinguidos legalmente.

2. De conformidad con la legislacion urbanistica, se distinguen dos supuestos de obras en
edificios en situacién de fuera de ordenacion, las situaciones de fuera de ordenacidn total
y de fuera de ordenacion parcial.

4. Se considera que una instalacidn, construccién o edificio estd en situacion de fuera de
ordenacion total cuando ocupe suelo afecto a dotaciones publicas o impida su destino,
disconforme con las mismas, encontrandose en fuera de ordenacién relativa cuando la
disconformidad se produce por una causa distinta a la sefialada.

S 5. Con caracter general, en las edificaciones en situacidon de fuera de ordenacién total o

asimiladas al fuera de ordenacidn, no podran realizarse obras de consolidacién, aumento

de volumen, modernizacién o incremento de su valor de expropiacion, pero si las
pequefias reparaciones que exigieren la higiene, ornato y conservacion del inmueble.

Articulo 33.  Actuaciones urbanisticas excepcionales en edificaciones en situacion de fuera
iladas

de ordenacion o asi

1. En instalaciones, construcciones o edificios en situacion de fuera de ordenacion total, de
conformidad con lo establecido en la legislacion y el planeamiento urbanistico:
a) Sepodran:

i) Ejecutar las obras de conservacién que exigiera la seguridad, ornato e higiene. En
casos excepcionales podran autorizarse obras parciales y circunstanciales de
consolidacién, cuando no estuviere prevista la expropiacién o demolicién en el
plazo de quince afios, a contar desde la fecha en se pretendiese realizarlas. En
todo caso se permitirdn las obras directamente dirigidas a eliminar las causas
determinantes de la situacion de fuera de ordenacion.

ii) Mantener las actividades existentes hasta que se produzca la expropiacion,
demoliciéon o sustitucion de la edificacidn, asi como implantar o modificar las
actividades que se correspondan con los usos compatibles con el planeamiento
urbanistico, siempre que las obras requeridas para la implantacion sean
compatibles con las permitidas en el régimen de obras admisible, cuando la
afeccidn publica determinante de la situacion de fuera de ordenacion del edificio,
no afecte al local considerado ni a elementos comunes del edificio.
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OTROS DATOS

b) Para la solicitud de licencia de las actuaciones admisibles en edificios que se

encuentren en esta situacion, se requerird aportar en su caso:

i) Documentacion descriptiva de la edificacion o de las partes que no sean
compatibles con el planeamiento urbanistico; y copia o referencia del titulo
habilitante que legitima su ejecucién, en su caso.

i) Certificado técnico, suscrito por técnico competente que garantice las condiciones
de seguridad para el normal desarrollo de la actividad.

iii) Compromiso de la inscripcion en el Registro de la Propiedad de las condiciones a la
que se sujetara la licencia, de calificacion de la edificacion en situacion de fuera de
ordenacion a efectos de dar a conocer su situacion urbanistica segun
lo establecido en los articulos 65.1.d) y 67.3 del Texto Refundido de la Ley del
Suelo (RDL 7/2015). En la inscripcién constaran las limitaciones establecidas en
relacion con el régimen de obras y usos aplicable en estos casos, ante una posible
expropiacion o venta. En el caso de actividades sujetas a licencia, esta inscripcion
condicionard su eficacia.

c) Para la presentacion de declaracion responsable de las actuaciones admisibles en

edificios que se encuentren en esta situacion, se requerira aportar, la documentacion

indicada en los dos primeros puntos del apartado b) y la acreditacion de la inscripcidn
en el Registro de la Propiedad, a la que se refiere el ultimo punto de dicho apartado

b).

2. En edificios en situacion de fuera de ordenacion parcial, de conformidad con lo establecido

en la legislacion y el planeamiento urbanistico:

a) Se podran:

i) Ejecutar, ademds de las anteriores, determinadas obras de mejora o reforma. Se
entenderdn como tales, todas las obras en los edificios relacionadas en el Anexo n?
3, salvo las de reestructuracion general que superen el 50% de la superficie total
del edificio.

i) Implantar o modificar actividades o cambios de uso, siempre que sean admisibles
por la normativa urbanistica, y que las obras requeridas para su implantacion sean
compatibles con las permitidas en el régimen de obras admisible.

Para la solicitud de licencia o presentacion de declaracion responsable de las
actuaciones admisibles en edificios que se encuentren en esta situacion, se requerira
aportar la documentacion indicada para las actuaciones admisibles en edificios en
situacion fuera de ordenacion absoluta.

3. En edificios o partes de estos, en situacidon de asimilado a fuera de ordenacién:

a) Unicamente se podran:

i) Ejecutar las obras previstas para edificios en situacién de fuera de ordenacion
total.

i) Implantar o modificar las actividades que simultdineamente cumplan las siguientes
condiciones: Que sean compatibles con el planeamiento urbanistico vigente en el
momento de su implantacion y que las obras requeridas para la implantacion sean
compatibles con las permitidas en el régimen de obras admisibles en esta
situacion.
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b) Para la solicitud de licencia de las actuaciones admisibles en edificios que se
encuentren en esta situacion, se requerira aportar:

i) Documentacion descriptiva de la edificacion o de las partes que no estén
amparadas por titulo habilitantes y justificacion en su caso, del momento de su
terminacion, a los efectos de su legalizacién, o de poder determinar el transcurso
del plazo establecido para que la administracion requiera su legalizacién.

i) Certificado técnico, suscrito por técnico competente que garantice las condiciones
de seguridad para el normal desarrollo de la actividad.

iii) Compromiso de la inscripcion en el Registro de la Propiedad de las condiciones a la
que se sujetara la licencia, de calificacion de la parte de la edificacion en situacion
de fuera de ordenacion a efectos de dar a conocer su situacion, segun
lo establecido en los articulos 65.1.d) y 67.3 del Texto Refundido de la Ley del
Suelo (RDL 7/2015). En la inscripcion constaran las limitaciones establecidas en
relacion con el régimen de obras y usos aplicable en estos casos, ante una posible
expropiacion o venta. En el caso de actividades sujetas a licencia, esta inscripcion
condicionara su eficacia.

c) Para la presentacion de declaracion responsable de las actuaciones admisibles en
edificios que se encuentren en esta situacion, se requerird aportar, la documentacion
indicada en los dos primeros puntos del apartado b) y la acreditacion de la inscripcion
en el Registro de la Propiedad, a la que se refiere el dltimo punto de dicho apartado b).

Articulo 34.  Actuaciones urbanisticas de caracter provisional

1. En los supuestos establecidos por la legislacion urbanistica se podran conceder licencias
urbanisticas para usos, construcciones, edificaciones e instalaciones de caracter
provisional, debiendo cesar los usos y ser demolidas las obras, por cuenta del interesado,
sin indemnizacién alguna, cuando lo acuerde el 6rgano competente municipal, una vez
extinguido el plazo indicado, o cumplidas las condiciones establecidas.

2. La eficacia del titulo habilitante que proceda quedard condicionada en todo caso a la
inscripcion en el Registro de la Propiedad del caracter provisional de los usos, las obras y
las instalaciones y su renuncia a cualquier tipo de indemnizacion por el incremento de
valor que pudiera generar, asi como a la prestacion de la garantia por importe minimo de
los costes de demolicion y desmantelamiento.

CAPITULO Il
Disposiciones sobre la documentacion técnica

Articulo 35. Proyectos técnicos y otros documentos técnicos.

1. Los Proyectos Técnicos y sus tipos, las Memorias Técnicas y la Documentacion descriptiva
de las actuaciones urbanisticas y su contenido minimo se definen en el Anexo n21.

2. A efectos de la tramitacion administrativa, todo proyecto de edificacion podrd
desarrollarse en dos etapas:

a electronica de los documentos firmados en la direccion web:
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suficiente para solicitar la licencia municipal de obras, pero insuficiente para iniciar la
construccion del edificio. En el Anexo 7, se relaciona la documentacion a aportar para
solicitar la licencia de obras con proyecto basico.

b) Proyecto de ejecucion: desarrollard el proyecto basico y definird la obra en su
totalidad, sin que en él puedan rebajarse las prestaciones declaradas en el basico ni
alterarse los usos y condiciones bajo las que, en su caso, se otorgd la licencia municipal
de obras, salvo en aspectos legalizables. En el Anexo 7, se relaciona la documentacion
a presentar junto con el proyecto de ejecucion. Sera imprescindible para el inicio de
obras.

3. Una vez concedida la licencia o presentada la declaracién responsable el proyecto técnico
quedard incorporado a la una o a la otra como parte inseparable de estas. Mediante
relacion de los CSV (Cddigos Seguros de Verificacion) y en su caso, nimero de paginas
validas, se identificara la documentacion electrénica que corresponde con cada uno de los
titulos habilitantes.

Articulo 36.  Competencia para la redaccion de proyectos y visado colegial.

1. Los proyectos técnicos deberan estar suscritos por técnico o técnicos competentes y reunir
los requisitos formales exigibles con arreglo a la legislacion vigente.

2. Los proyectos técnicos deberan ser visados obligatoriamente en los supuestos
contemplados en la normativa aplicable en materia de visado colegial obligatorio. En los
restantes casos, el visado colegial serd potestativo para el interesado con independencia
del titulo habilitante que proceda.

S 3. En los supuestos en los que no se justifique la identidad y habilitacién profesional del

técnico autor del trabajo mediante visado colegial la documentacidn, se requerird el

certificado actualizado acreditativo de la identidad y habilitacion profesional del técnico
autor del trabajo emitido por el Colegio profesional correspondiente.

Articulo 37. Documentaciéon complementaria
El proyecto o memoria técnica, se acompafiara de la documentacion complementaria que sea
precisa en funcion del tipo de documento técnico y del tipo de actuacidn segun se detalla en el

Anexo 7.
CAPITULO IV
Disposiciones sobre la colaboracién publico-privada en la intervencién urbanistica
municipal

Articulo 38. Entidades colaboradoras urbanisticas.

1. El ayuntamiento podrd formalizar convenios de colaboracién con entidades privadas
colaboradoras legalmente habilitadas a los efectos de su homologaciéon municipal en el
ejercicio de las funciones administrativas de verificacion y control en el dmbito urbanistico
para colaborar en la realizacion de las actuaciones de verificacion y control de

a electronica de los documentos firmados en la direccion web:
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cumplimiento de la normativa correspondiente en el ambito urbanistico municipal segin

lo establecido en la legislacion urbanistica.

2. Las entidades privadas colaboradoras en ningun caso tendran caracter de autoridad, ni su
actuacion podra impedir la funcidn de verificacion, control e inspeccion propia de los
servicios técnicos municipales.

3. Ejerceran las siguientes funciones, tanto en los procedimientos de control previo como
posterior:

a. Verificar el cumplimiento de los requisitos de integridad documental, suficiencia e
idoneidad de los proyectos y de la documentacion técnica correspondiente a la licencia
de obras o declaracion responsable, exigidos por la normativa aplicable para la
realizacion de la actuacion urbanistica.

b. Acreditar el cumplimiento, en el proyecto de obras y la documentacion técnica, de las
exigencias basicas de calidad de los edificios, incluidas sus instalaciones, para satisfacer
los requisitos basicos de funcionalidad, seguridad y habitabilidad, de conformidad con
lo establecido en la normativa estatal, autonémica y local de ordenacion de la
edificacion.

c. Emitir certificado sobre la adecuacion de la ejecucion de las obras a la declaracion
responsable o a la licencia otorgada durante el proceso de ejecucion de estas.

d. Emitir certificado sobre la adecuacién de las obras ejecutadas a la declaracion
responsable o licencia.

4. La comprobacion de la adecuacion de las actuaciones urbanisticas a la legislacion
urbanistica y el planeamiento municipal sera funcion reservada a los servicios técnicos

3 municipales.

5. Formalizardn sus actuaciones en un certificado normalizado en el que se haran constar el
resultado de su intervencion.

Articulo 39. Régimen juridico

1. Las entidades colaboradoras urbanisticas (ECUs):

a. Actuardn a instancia de interesado, de modo que su colaboracién en los
procedimientos de intervencion previa de actuaciones urbanisticas y de control de su
ejecucion no es obligatoria.

b. Podran actuar ante el Ayuntamiento de Majadahonda, como representantes a los
efectos de presentacion de solicitudes, presentaciones o comunicaciones de los
interesados.

c. Se regiran por los principios de imparcialidad, confidencialidad e independencia.

d. Realizaran por si mismas las funciones a que se refiere esta Ordenanza.
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TiTuLo 1
Licencia urbanistica

CAPITULO |
Disposiciones Generales

Articulo 40. Definicion

1. La licencia es un titulo habilitante de naturaleza urbanistica. Su obtencion tiene por
finalidad el sometimiento de determinados actos urbanisticos al control previo de la
administracién municipal.

2. Es el acto administrativo reglado por el que el ayuntamiento resuelve autorizar al
interesado a realizar actuaciones de construccion o edificacion; de implantacion,
desarrollo o modificacion de actividad o cualquier otro acto de uso del suelo, expresando
el objeto de esta, las condiciones y los plazos de ejercicio conforme a lo establecido en la
normativa aplicable.

Articulo 41.  Ambito de aplicacién

1. Unicamente estaran sujetas a licencia urbanistica municipal:
3 a) Los actos de uso del suelo, construccion y edificacion segun lo establecido en la
legislacion urbanistica.
b) La implantacién o modificacion de actividades cuando lo establezca la legislacion
especifica.
2. Se consideran incluidas entre las actuaciones relacionadas en la letra a) del apartado 1 los
siguientes actos de uso del suelo, construccion y edificacién:
a) Las Obrasy Usos siguientes:

i) Los movimientos de tierra, excavaciones, explanaciones y terraplenado en
cualquier clase de suelo cuando no formen parte de un proyecto de
urbanizacion, edificacién o construccion autorizado.

ii)  Los actos de edificacidn y usos del suelo, subsuelo y vuelo que, con arreglo a la
normativa general de ordenacion de la edificacion, precisen de proyecto, salvo
los recogidos en el articulo 155.e) de la LSCM.

iii) Cualquier actuacién que tengan el caracter de intervencion total en
edificaciones catalogadas o que dispongan de algin tipo de proteccion de
caracter ambiental o historico-artistico, regulada a través de norma legal o
documento urbanistico y aquellas otras de caracter parcial que afecten a los
elementos o partes objeto de proteccion.

iv) La ubicacion de casas prefabricadas e instalaciones similares, ya sean
provisionales o permanentes, en cualquier clase de suelo.

v) Lasobrasy los usos provisionales regulados en la legislacion urbanistica.

vi) Las obras de demolicién de construcciones y edificaciones existentes, que
dispongan de algun tipo de proteccion de cardcter ambiental o histdrico-
artistico, ya sea total o de elementos o partes de objeto de proteccion, regulada
a través de norma legal o documento urbanistico.

a electronica de los documentos firmados en la direccion web:

Pagina 27 de 47

OBSERVACIONES:

ci6n puede comprobar la validez de

g
3
S
=
g
g
8
s
2
£
S
k-
g
=
o]
a
<
=
[
e
E
z
4
2
£
]
£
H
3
]
3
o
9
H]
2
g
1
i
s
S
g
£
L
£
s
2
S
8
£
=3
g
=
<
§
8
s
g
s
T
2
g
&
=
&
i
b
8
&
[=}
8
1}
I
[=}
3
<
3
8
g
SE
prd
S
5
3
£
<
S
&
8
8
8
<
u
s
3
Q
@
<
3
2
&
2
S
@
N
]
N
Q
&
o
@
&
9
3
3
B
=
@
g
3
3
&
&
2
%
3
3
L
£
S
g
<
]
2
£
g
£
E
3
8
3
K]
S
s
g
2
5
E
8
-4
g
8
s
g
5
2
4
g
7
I

OBSERVACIONES:

Esta es una copia impresa del documento electronico (Ref: 1929448 M514W-22SY3-072ZS 0F269A8C60EA96562AF547F4486A4D2C2D095E91) generada con la aplicacién informatica Firmadoc. El documento esta FIRMADO. Mediante el codigo de

verificacion puede comprobar la validez de la firma electronica de los documentos firmados en la direccion web: https://sede.majadahonda.org/portal/verificarDocumentos.do



DOCUMENTO IDENTIFICADORES

DA-Anexo: 11.Proyecto_ORIMAUM

FIRMAS ESTADO
OTROS PATOS El documento ha sido firmado por : FIRMADO
Cédigo para validacién: M514W-225Y3-072ZS 1.- Arquitecto Municipal del AYUNTAMIENTO DE MAJADAHONDA Firmado 0711012021 1051 07/10/2021 11:15
Péagina 28 de 93 2.- Director Técnico Coordinador Desarrollo Urbano del AYUNTAMIENTO DE MAJADAHONDA

.Firmado 07/10/2021 11:07

3.- Director Juridico de Desarrollo Urbano del AYUNTAMIENTO DE MAJADAHONDA
.Firmado 07/10/2021 11:15

—
—
—_— DOCUMENTO IDENTIFICADORES
—
—

DA-Anexo: 11.Proyecto_ORIMAUM

rros DATOS FIRMAS ESTADO

Py " . El documento ha sido firmado por : FIRMADO
Cédigo para validacion: M514W-22SY3-072ZS 1.- Arquitecto Municipal del AYUNTAMIENTO DE MAJADAHONDA Fimado 0711012021 1051 07/10/2021 11:15
Pagina 28 de 93 2.- Director Técnico Coordinador Desarrollo Urbano del AYUNTAMIENTO DE MAJADAHONDA

Firmado 07/10/2021 11:07
3.- Director Juridico de Desarrollo Urbano del AYUNTAMIENTO DE MAJADAHONDA
Firmado 07/10/2021 11:15

b) Los actos de parcelacion, segregacion y division de terrenos, en cualquier clase de
suelo, salvo cuando formen parte de un proyecto de reparcelacion debidamente
aprobado.

c) Lastalasy el trasplante de arboles, de masas arboreas o de vegetacion arbustiva.

d) Los cambios de uso caracteristico de los edificios.

3. Se consideran incluidas entre las actuaciones relacionadas en la letra b) del apartado 1, las
siguientes actividades:

a) Actividades sujetas a Evaluacion de Impacto Ambiental y Evaluacion Ambiental de
Actividades, excepto aquellas que por criterios de proporcionalidad se relacionan
en el Anexo 4 de esta Ordenanza.

b) Actividades comerciales minoristas y de prestacion de determinados servicios que
tengan impacto en el patrimonio histérico-artistico o en el uso privativo y
ocupacion de los bienes de dominio publico, previstos en el anexo de la Ley
12/2012, de 26 de diciembre, de medidas urgentes de liberalizacién del comercio y
de determinados servicios y en el anexo de la Ley 2/2012, de 12 de junio, de
dinamizacion de la actividad comercial en la Comunidad de Madrid.

Se considera que no tienen impacto en los bienes de dominio publico las siguientes
actuaciones vinculadas a la implantacion o modificacion de actividades, cuando
sean ejecutadas o autorizadas por el concesionario de la instalacidn publica:

i) Las actuaciones que segun la legislacion urbanistica no requieren titulo

S habilitante urbanistico.

ii)  Las obras de consolidacion, que podran habilitarse por Declaracion Responsable,
por ser este titulo habilitante mas proporcional en estos casos.

c) Actividades incluidas en el ambito de aplicacién de la Ley 17/1997, de 4 de julio, de
Espectaculos Publicos y Actividades Recreativas, cuando voluntariamente lo elija el
interesado y en todo caso cuando esté vinculada a obras que requieran proyecto
técnico segun la Ley de Ordenacién de la Edificacidn.

d) Estaciones o instalaciones radioeléctricas, disponibles para el publico y sin plan de
despliegue, de acuerdo con lo establecido en el art. 34.6 de la Ley 9/2014, de 9 de
mayo, General de Telecomunicaciones los términos previstos en la Disposicion
adicional tercera de la Ley 12/2012, de 26 de diciembre, de medidas urgentes de
liberalizacion del comercio y de determinados servicios.

4. El ejercicio o funcionamiento de las actividades que legalmente requieran licencia de
actividades requerird un acto de comprobacion municipal sujeta a las siguientes
condiciones:

a. El ejercicio de las actividades requerira resolucion favorable de la comprobacién.

b. Cuando la actividad esté sujeta a la legislacion en materia de actividades
recreativas y espectaculos publicos, requerird resolucion municipal de
funcionamiento si se ha iniciado mediante declaracion responsable, o licencia de
funcionamiento si se ha iniciado mediante solicitud de licencia de actividad, segin
su legislacion especifica.
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CAPITULO Il
Régimen especifico

Articulo 42. Normativa aplicable y momento de inicio de los efectos de las licencias

1. Las actuaciones urbanisticas deberan ser conformes a las previsiones de la legislacion y el
planeamiento urbanistico vigentes en el momento de su solicitud, siempre que su
resolucion se produzca dentro del plazo legalmente establecido.

2. Las licencias urbanisticas facultaran a sus titulares para realizar la actuacién urbanistica
correspondiente con sujecion a las condiciones técnicas, juridicas y de funcionamiento que
contengan, desde la fecha en que se dicte el correspondiente acto administrativo, sin
perjuicio de la notificacidon y de los efectos que se derivan de la misma con arreglo a la
legislacion del procedimiento administrativo comun.

CAPITULO Il
Procedimiento de control previo

SECCION 12. INICIACION

3 Articulo43.  Contenido de la solicitud y documentacion requerida

1. El procedimiento se iniciara a instancia del interesado mediante la presentacién de la
solicitud en impreso normalizado a la que se deberd acompanar la documentacion que
permita conocer suficientemente su objeto.

2. El interesado podra, si asi lo estimase conveniente, comprobar previamente a la
presentacion de la solicitud de licencia, la viabilidad urbanistica de la actuacion, a través de
la formulacién de una consulta urbanistica.

3. Las solicitudes de licencia contendran, la siguiente informacion de cardcter esencial a los
efectos del inicio del procedimiento administrativo:

a) Los datos previstos en la legislaciéon en materia procedimental para las solicitudes de
inicio de procedimientos a instancia del interesado en cuanto a identificacion del
interesado, o su representante a los efectos de solicitud; lugar, fecha y firma y érgano
a quien se dirige. Ademas, del numero de teléfono, y direccion de correo electrénico
donde poder enviar las comunicaciones o notificaciones electrénicas, en su caso.

b) La identificacién de la actuacion urbanistica a realizar, sus caracteristicas y su
ubicacién. Entre ellos, segun cada caso:

1) La referencia catastral y, en su caso, cédigo del Censo de Actividades y Locales.

2) Laduracidn de la actuacion.

3) Las referencias a los expedientes administrativos municipales de autorizaciones o
licencias que hayan sido tramitados por el Ayuntamiento de Majadahonda con
caracter previo que afecten directamente a las actuaciones declaradas.

4. La solicitud de licencia debera acompafiarse de la siguiente documentacion de caracter
esencial del inicio del procedimiento administrativo:
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a) Acreditacion de la identificacion del interesado y de su personalidad, en caso de
personas juridicas.

b) Acreditacién de la identificacion del representante a los efectos de declaracion y de su
personalidad, en caso de personas juridicas, cuando proceda.

c) Proyecto técnico suscrito por técnico competente, visado por el colegio oficial
correspondiente en los supuestos reglamentariamente establecidos o, en su caso, por
la oficina de supervision de proyectos de la Administracion competente. En caso de
que el proyecto no esté visado, se acompafiara certificado acreditativo de la identidad
y habilitacién profesional del técnico autor del mismo, en los términos previstos en
esta Ordenanza.

d) Copia de las autorizaciones emitidas por otras Administraciones que, en su caso,
fueran exigibles.

e) La acreditacion del abono de los tributos municipales en funcién del tipo de actuacién,
Impuesto sobre Construcciones, Instalaciones y Obras y tasas entre otros.

f) La acreditacion del abono o depdsito de los avales exigidos en funcion del tipo de
actuacion.

5. La solicitud de licencia deberd acompafiarse, ademds, de la siguiente documentacién de
caracter no esencial a los efectos del inicio del procedimiento administrativo, justificativa
de la conformidad de la actuacion a la normativa aplicable:

a) Otra documentacién técnica y/o administrativa exigida por la normativa urbanistica y
sectorial vigente relacionada en cada impreso de declaracion (Anexo 4), en funcién del
tipo de la actuacién declarada, requerida en el momento de su presentacion.

b) Declaracion del técnico o de los técnicos autores de la conformidad de lo proyectado a
la ordenacion urbanistica y a la legislacion sectorial aplicables, que incluya el
certificado de viabilidad geométrica, en su caso.

c) Declaracién del promotor de haber colocado, en el lugar en el que se pretenda llevar a
cabo la actuacidn, cartel anunciando la solicitud de licencia y las caracteristicas de la
actuacién urbanistica.

SECCION 22, INSTRUCCION

Articulo 44.  Control previo

1. Las actuaciones sujetas a licencia seran necesariamente objeto de control previo por el
Ayuntamiento bien directa o indirectamente a través de sus entidades colaboradoras.

2. El control previo de las actuaciones tendra una unica fase compuesta de la comprobacion
documental y la comprobacién de adecuacidén a la normativa de la actuacion solicitada.

Articulo 45. Comprobacion documental

1. En primer lugar, se comprobard la veracidad de los datos y de los documentos aportados,
asi como el cumplimiento de los requisitos formales exigidos.
2. De apreciarse deficiencias:

a. Si la actividad, servicio u obra estd entre las sujetas a este titulo habilitante, pero
resulta incompleta o no reune los requisitos formales exigidos por la normativa se
procederd a requerir su subsanacién de mejora de la solicitud durante un plazo de diez
dias, con indicacion expresa de qué si no lo hiciera, en el plazo otorgado, se procedera
a resolver el archivo de su solicitud.
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b. Si la actividad, servicio u obra no esta entre las sujetas a este titulo habilitante, se le
notificard al interesado y se procedera a resolver el archivo de su solicitud.

3. La fecha de inicio del procedimiento administrativo es aquella en la que la documentacion
exigida para ello esté completa, de lo que podra darse cuenta al interesado, junto con el
plazo méximo de resolucién y de los efectos que pueda producir el silencio administrativo.
Este momento serd el que se tome en consideracién en relacion con el orden de
instruccidn de los expedientes.

Articulo 46.  Comprobacion de adecuacion a la normativa: Informes

1. El otorgamiento de la licencia urbanistica ird precedido de los correspondientes informes
técnicos y juridicos, relativos a la conformidad de la solicitud con la legalidad urbanistica,
ademas de aquellos informes y autorizaciones que de conformidad con otras normas
aplicables sean legalmente preceptivos.

2. Tras el inicio del procedimiento y de forma simultdnea se solicitaran los informes
preceptivos que deban ser emitidos por 6rganos municipales distintos al competente para
resolver.

3. Cuando en el procedimiento de concesidn de licencia sea necesario solicitar informes
preceptivos y vinculantes de distintos departamentos municipales o de otras
Administraciones Publicas, se suspenderda el plazo maximo legal para resolver el
procedimiento y notificar la resolucion por el tiempo que medie entre la peticion, que
debera comunicarse a los interesados, y la recepcion del informe, que igualmente debera

2 ser comunicada a los mismos. El plazo mdaximo de suspension serd el establecido
legalmente para cada caso.

4. En el caso de talas y trasplantes de arbolado, recibida la documentacidn, se efectuara visita
de inspeccidn para evaluar la procedencia de la actuacién requerida y evaluar la medida
compensatoria de |a tala o garantia en caso de trasplante.

5. Cuando ademds de la licencia urbanistica la actuacién propuesta se encuentre sujeta a
control ambiental, sera objeto de resolucidn unica, sin perjuicio de la tramitacidn de piezas
separadas para cada intervencion administrativa. La resolucion que ponga fin al control
ambiental tendra prioridad, por lo que si procediera denegarla, se notificara al interesado
sin necesidad de resolver sobre la licencia urbanistica; en cambio si la resolucion ambiental
fuera favorable, se pasard resolver sobre la actuacion urbanistica, notificindose de forma
unitaria.

6. El plazo maximo para resolver podrd interrumpirse, por una sola vez, mediante un Unico
requerimiento de subsanacién de deficiencias por transcurso del tiempo que medie entre
la notificacidén del requerimiento y su efectivo cumplimiento por el destinatario o, en su
defecto, por el transcurso del plazo concedido.

7. Laregla anterior se aplicard sin perjuicio de los requerimientos especificos previstos en los
procedimientos de control medio ambiental, o de que el Unico requerimiento se formule
de forma segregada por cada uno de los servicios municipales competentes.

8. Elrequerimiento serd unico y debera precisar los incumplimiento o deficiencias, sefialando
en su caso los preceptos de la normativa de aplicacion afectados, el plazo para su
subsanacion y la advertencia expresa de que si el requerimiento:
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CAPITULO Il
nes especificas

Dispo!

Articulo 50. Licencias urbanisticas para talas de arbolado.

1. Las autorizaciones de tala quedaran supeditadas al cumplimiento de unas medidas
compensatorias a determinar mediante Resolucién previo informe de los servicios técnicos
municipales con arreglo a la normativa de aplicacion.

2. Las medidas compensatorias se haran efectivas con cardcter previo a la ejecucion de la
tala, trasplante o apeo autorizado quedando condicionada suspensivamente, tanto la
licencia de tala como cualquier otro titulo habilitante, al cumplimiento de dichas medidas
compensatorias.

Articulo 51.  Tramitacion especifica de licencias urbanisticas segun el tipo de actuacion
En el Anexo 4 se detalla la tramitacion especifica de las licencias urbanisticas segin los
siguientes tipos de actuacion:

a. Licencias de obras y/o usos provisionales o de caracter temporal.

b. Licencias de parcelacion.

c. Licencias de obras ordinarias de urbanizacion

E TiTULO IV
Declaracion Responsable Urbanistica

CAPITULO |
Disposiciones Generales

Articulo 52. Definicion

1. La Declaracién Responsable Urbanistica es un titulo habilitante de naturaleza urbanistica.
Su obtencidn tiene por finalidad el sometimiento de determinados actos urbanisticos al
control posterior de la administracién municipal.

2. La Declaracion Responsable Urbanistica es el documento en el que el interesado
manifiesta bajo su responsabilidad, de forma clara y precisa:

a) Que la actuaciéon urbanistica que pretende realizar cumple con los requisitos
exigidos en la normativa urbanistica y sectorial aplicable a dicha actuacién, que
dispone de la documentacién acreditativa del cumplimiento de los anteriores
requisitos y que la pondrd a disposicion del ayuntamiento cuando le sea
requerida.

b) Que se compromete a mantener dicho cumplimiento durante el tiempo que dure
la realizacion del acto objeto de la declaracion.

3. Tras el registro de una declaracidn responsable el Ayuntamiento de Majadahonda iniciara,
necesariamente un procedimiento administrativo de control posterior de las actuaciones
urbanisticas.
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Articulo 53.  Ambito de aplicacién

Estan sujetas a Declaracion Responsable Urbanistica (DRU) todos los actos de transformacion,
construccién, edificacion o uso del suelo, subsuelo o vuelo, incluidos los de implantacién,
desarrollo o modificacion de actividades, salvo aquellos que, segun la legislacion urbanistica, o
bien estan sometidos a licencia urbanistica, o bien no estan sujetos a ningln titulo habilitante
urbanistico, entre otros:

a) Los siguientes tipos de obras:

1) Obras de edificacién de nueva planta de escasa entidad constructiva y sencillez
técnica que no tengan, de forma eventual o permanente, caracter residencial ni
publico y se desarrollen en una sola planta.

2) Obras de ampliacién, modificacion, reforma o rehabilitacion sobre los edificios
existentes que no produzcan una variacién esencial de la composicion general
exterior, la volumetria, la envolvente global o el conjunto del sistema estructural, y
que no requieran la redaccion de un proyecto de obras de conformidad con lo
dispuesto por la legislacion estatal de ordenacion de la edificacion.

3) Obras de demolicién de construcciones y edificaciones existentes, siempre que no
dispongan de algun tipo de proteccion de caracter ambiental o histérico-artistico,
ya sea total o de elementos o partes objeto de proteccion, regulada a través de
norma legal o documento urbanistico.

4) Obras de instalacién y ubicacion de casetas prefabricadas auxiliares o de menor
entidad.

5) Los actos de uso del vuelo sobre construcciones o instalaciones, salvo aquellos que
requieran licencia.

b) Laimplantacién y sus modificaciones de los siguientes tipos de actividades:

1) La implantacién, modificacion y el ejercicio de actividades incluidas en el ambito
de aplicacion de la Ley 2/2012, de 12 de junio, de Dinamizacion de la Actividad
Comercial en la Comunidad de Madrid con o sin la ejecucién de cualquier tipo de
obras, incluidas las que requieren proyecto técnico de obras de edificacion de
conformidad con lo establecido en el articulo 2.2 de la Ley 38/1999, de 5 de
noviembre, de Ordenacidn de la Edificacidn.

Salvo las que tengan impacto en el patrimonio histérico-artistico o en el uso
privativo y ocupacion de los bienes de dominio publico que estén sujetas a licencia
urbanistica.

2) La implantaciéon, modificacion y el ejercicio de las actividades de espectaculos
publicos y recreativas, cuando voluntariamente lo elija el titular, de conformidad
con lo establecido en la Disposicién adicional novena de la Ley 17/1997, de 4 de
julio, de Espectaculos Publicos y Actividades Recreativas de la Comunidad de
Madrid.

La primera ocupacion y funcionamiento de las edificaciones de nueva planta y de las

casas prefabricadas, asi como de los edificios e instalaciones en general.

d) Los actos de agrupacion de terrenos en cualquier clase de suelo, salvo cuando formen

parte de un proyecto de reparcelaciéon debidamente aprobado.

e) Las actuaciones relativas a la publicidad exterior tales como colocaciéon de vallas,

rétulos y otros elementos de publicidad exterior visibles desde la via publica.

f) Las actuaciones relativas a los cambios de uso no caracteristico de los edificios.

a electrdnica de los documentos firmados en la direccion web:
o

Pagina 34 de 47

OBSERVACIONES:

ci6n puede comprobar la validez de

g
3
S
=
g
g
8
s
2
£
S
k-
g
=
o]
a
<
=
[
e
E
z
4
2
£
]
£
H
3
]
3
o
9
H]
2
g
1
i
s
S
g
£
L
£
s
2
S
8
£
=3
g
=
<
§
8
s
g
s
T
2
g
3
=
&
i
b
8
&
[=}
8
1}
I
[=}
3
<
3
8
g
SE
prd
S
5
3
£
<
S
&
8
8
8
<
u
s
3
Q
@
<
3
2
&
2
S
@
N
]
N
Q
&
o
@
&
9
3
3
B
=
@
g
3
3
&
&
2
%
3
3
L
£
S
g
<
]
2
£
g
£
E
3
8
3
K]
S
s
g
2
5
E
8
-4
g
8
s
g
5
2
4
g
7
I

OBSERVACIONES:

Esta es una copia impresa del documento electronico (Ref: 1929448 M514W-22SY3-072ZS 0F269A8C60EA96562AF547F4486A4D2C2D095E91) generada con la aplicacién informatica Firmadoc. El documento esta FIRMADO. Mediante el codigo de

verificacion puede comprobar la validez de la firma electronica de los documentos firmados en la direccion web: https://sede.majadahonda.org/portal/verificarDocumentos.do



DOCUMENTO IDENTIFICADORES

DA-Anexo: 11.Proyecto_ORIMAUM

FIRMAS ESTADO
OTROS PATOS El documento ha sido firmado por : FIRMADO
Cédigo para validacién: M514W-225Y3-072ZS 1.- Arquitecto Municipal del AYUNTAMIENTO DE MAJADAHONDA Firmado 0711012021 1051 07/10/2021 11:15
Pagina 35 de 93 2.- Director Técnico Coordinador Desarrollo Urbano del AYUNTAMIENTO DE MAJADAHONDA

.Firmado 07/10/2021 11:07

3.- Director Juridico de Desarrollo Urbano del AYUNTAMIENTO DE MAJADAHONDA
.Firmado 07/10/2021 11:15

DOCUMENTO IDENTIFICADORES

DA-Anexo: 11.Proyecto_ORIMAUM

OTROS DATOS FIRMAS ESTADO

Py " . El documento ha sido firmado por : FIRMADO
Cédigo para validacion: M514W-22SY3-072ZS 1.- Arquitecto Municipal del AYUNTAMIENTO DE MAJADAHONDA Fimado 0711012021 1051 07/10/2021 11:15
Pagina 35 de 93 2.- Director Técnico Coordinador Desarrollo Urbano del AYUNTAMIENTO DE MAJADAHONDA

Firmado 07/10/2021 11:07
3.- Director Juridico de Desarrollo Urbano del AYUNTAMIENTO DE MAJADAHONDA
Firmado 07/10/2021 11:15

g) Otras Actuaciones Urbanisticas tales como:
1) Cerramientos de parcelas, obrasy solares.
) Actos de uso del vuelo sobre construcciones o instalaciones.
) Instalacion y ubicacién de casetas prefabricadas auxiliares o de menor entidad.
) Reparacién de instalaciones y conducciones en el subsuelo de terrenos que sean
suelo urbano.
Los trabajos previos a la construccion tales como catas, sondeos o prospecciones,
andamios, apeos, descuelgues, gruas, vallas de obras o similares.

B W N

<

CAPITULO Il
Régimen especifico, efectos y tramitacion

Articulo 54. Régimen especifico y efectos de las declaraciones responsables urbanisticas.

1. En caso de declaracion responsable las actuaciones urbanisticas deberan ser conformes a
las previsiones de la legislacion y el planeamiento urbanistico vigentes en el momento de
su presentacion, siempre que sea el titulo procedente, y se presente con los requisitos
formales exigidos.

2. Siempre que se produzca la conformidad sefialada, la declaracién responsable habilita al
interesado para el ejercicio de la actuacion pretendida desde el dia de su presentacién en
el registro general del ayuntamiento, sin perjuicio de las potestades municipales de
comprobacidn, control e inspeccidn recogidas en la legislacion urbanistica.

3. En el caso de las declaraciones responsables urbanisticas de primera ocupacién y
funcionamiento de las edificaciones de nueva planta y de las casas prefabricadas, asi como
de los edificios e instalaciones en general, el incumplimiento de los requisitos exigidos para
la obtencion de la licencia urbanistica dara lugar a la adopcién de las medidas de disciplina
urbanistica procedentes, ordenando el cese de la ocupacion o utilizaciéon declarada.

Tanto la presentacion de la declaraciéon responsable ante el ayuntamiento de
Majadahonda, como las medidas de restablecimiento de la legalidad urbanistica que
aquella pudiera adoptar en relacién con el acto declarado, deberan hacerse constar en el
Registro de la Propiedad, en los términos establecidos por la legislacion hipotecaria y por
la legislacion estatal en materia de régimen de suelo.

Si el control de la adecuacién de lo ejecutado al efecto de las declaraciones responsables
urbanisticas de primera ocupacién y funcionamiento requiriera de la correspondiente
visita de inspeccion, y ésta no pudiera ser realizada ante la obstruccion del propietario o
poseedor del inmueble, se podra ordenar con caracter cautelar el cese de la ocupacion o
utilizaciéon comunicada, hasta el momento en el que pueda realizarse la inspeccion por los

servicios municipales.

4. En ningun caso podrad entenderse legitimada la ejecucién de actuaciones amparadas en
una declaracién responsable cuando sean contrarias o disconformes con la legalidad
urbanistica aplicable.

5. Las variaciones que se consideren modificaciones, de acuerdo con esta Ordenanza, de los
actos legitimados por declaracién responsable urbanistica requerirdn la presentacion en el
ayuntamiento de una nueva declaracién responsable.
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6. Las actuaciones sujetas a declaracion responsable urbanistica que se realicen sin su
presentacion se consideraran como actuaciones sin titulo habilitante a todos los efectos,
aplicdndoseles el régimen de proteccion de la legalidad y sancionador previsto en la
legislacion urbanistica.

7. Lainexactitud, falsedad u omision de caracter esencial de cualquier dato, manifestacién o
documento que se acompafie o incorpore en la declaracidén responsable, determinara la
imposibilidad de continuar con el ejercicio de la actuacién legitimada, sin perjuicio del
resto de responsabilidades conforme a la legislacion del procedimiento administrativo
comun. La resolucidn administrativa que declare el cese en el ejercicio del derecho podra
determinar la obligacién de restituir la situacion juridica al momento previo del inicio de
los actos de transformacion, construccion, edificacién y uso del suelo, el subsuelo y el
vuelo.

8. En el caso de implantacion o modificacion de actividades incluidas en el ambito de la
aplicacién de la Ley 2/2012, de 12 de junio, de Dinamizacién de la Actividad Comercial en
la Comunidad de Madrid con obras que requieran proyecto técnico de obras de
edificacion, el interesado podrd optar por habilitar la ejecucion de las obras y la
implantacion de la actividad como sigue:

a) Cuando el titular de la actividad y el de las obras que requieren proyecto técnico
de obras de edificacion sea el mismo, o se prevea la implantacion de la actividad,
inmediatamente después de la finalizacion de las citadas obras, mediante
declaracidn responsable de implantacion de actividad con obras vinculadas.

b) Cuando el titular de la actividad y el de las obras de nueva edificacién no sea el
mismo, o se prevea que la implantacion de la actividad no se realice
inmediatamente después de la finalizacidn de las citadas obras, constituyendo el
edificio un contenedor de futuros establecimientos; se podran habilitar mediante
licencia las obras que requieren proyecto técnico de obras de edificacion, y la
actividad de las instalaciones generales de la edificacion. La posterior primera
ocupacion de obras y funcionamiento de las instalaciones generales estaran
sujetas a declaracion responsable, asi como la implantacion de las actividades
previstas en cada uno de los establecimientos del edificio.

En las licencias de obras y actividad de instalaciones generales se definira el
nimero de establecimientos capaces de albergar actividades y sus condiciones
generales de seguridad y de afeccion al medio ambiente. La justificacion del
cumplimiento de esas condiciones serd un requisito esencial para la implantacién
de las actividades sujetas a declaracién responsable.

Articulo 55.  Acto de conformidad.

1. La comprobaciéon de la conformidad de la actuacién con la normativa aplicable en los
términos antes indicados resultara en la emisién por el ayuntamiento del correspondiente
acto de conformidad cuando ella fuera necesario a los efectos previstos en el articulo 28.1
del Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto
refundido de la Ley del Suelo y Rehabilitacion Urbana.
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2. La emision del acto de conformidad requerird la solicitud expresa del declarante y se
emitird para las siguientes actuaciones:

a) Las obras sujetas a declaracion responsable que requieran su acceso al Registro
de la Propiedad, tanto de nueva ejecucion, cuando ya estén ejecutadas y se
pretenda su legalizacion.

b) Cambios de usos no caracteristico de los edificios, por intensificacion de estos, o
cuando supongan un incremento del nimero de locales o viviendas.

c) Agrupacion de parcelas.

Articulo56.  Ac ades de espectaculos publicos y actividades recreativas.

La tramitacion y eficacia de las declaraciones responsables relativas a actuaciones urbanisticas
incluidas en el dmbito de aplicacidon de la legislacion autondmica sobre espectaculos publicos y
actividades recreativas, se regira por lo previsto en los articulos anteriores, con las siguientes
especialidades:

a) La presentacion de la declaracién responsable solo habilitara para la ejecucién de las
obras y la implantacion de la actividad, pero no para su inicio.

b) La comprobacion material de la declaracién responsable requerird en todo caso visita
de inspeccion en el plazo maximo de un mes desde la comunicacién de la finalizacion
de la ejecucion de las obras y de la implantacion de la actividad.

c) Elinicio o funcionamiento de la actividad solo serd posible previa resolucién favorable
de la Administracién municipal en el plazo maximo de un mes desde la realizacion de

2 la inspeccién.

CAPITULO Il
Procedimiento de control posterior

SECCION 12. INICIACION

Articulo 57.  Contenido de la declaracién y documentacion requerida

1. El procedimiento se iniciard a instancia del interesado mediante la presentacién de
declaracion responsable en el impreso normalizado al que deberd acompafiar la
documentacién que permita conocer suficientemente su objeto.

2. El interesado podrd, si asi lo estimase conveniente, comprobar previamente a la
presentacion de la declaracidon responsable pretendida, la viabilidad urbanistica de la
actuacion, a través de la formulacidn de una consulta urbanistica.

3. La declaracion responsable contendrd, ademas los siguientes datos de caracter esencial a
los efectos de su eficacia:

a) Los datos previstos en la legislacion en materia procedimental para las solicitudes de
inicio de procedimientos a instancia del interesado en cuanto a identificacion del
interesado, o su representante a los efectos de declaracion: lugar, fecha y firma y
drgano a quien se dirige. Ademas, del nimero de teléfono, y direcciéon de correo
electrénico donde poder enviar las comunicaciones o notificaciones electrénicas, en su
caso.
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b) La identificaciéon de la actuacion urbanistica a realizar, sus caracteristicas y su
ubicacion. Entre ellos segun el caso:

1) La referencia catastral y, en su caso, cédigo del Censo de Actividades y Locales.

2) El plazo para iniciar la realizacion de la actuacién, asi como su duracion y el plazo
para su finalizacién, de acuerdo con lo previsto en la legislacion urbanistica.

3) Las referencias a los expedientes administrativos municipales de autorizaciones o
licencias que hayan sido tramitados por el Ayuntamiento de Majadahonda con
caracter previo que afecten directamente a las actuaciones declaradas.

4. La declaracion responsable debera acompafarse de la siguiente documentacion de
cardcter esencial a los efectos de su eficacia:

a) Acreditacion de la identificacién del interesado y de su personalidad, en caso de
personas juridicas.

b) Acreditacion de la identificacion del representante a los efectos de declaracion y de su
personalidad, en caso de personas juridicas, cuando proceda.

c) Documentacion técnica suscrita por técnico competente y visada por el colegio
profesional competente, cuando asi venga establecido por la legislacion aplicable, de
acuerdo con lo establecido en el art. 35.

d) Copia de las autorizaciones emitidas por otras Administraciones que, en su caso,
fueran exigibles.

5. La declaracion responsable deberd acompafiarse, ademas, de la siguiente documentacion
de cardcter no esencial a los efectos de su eficacia, pero justificativa de la conformidad de
la actuacién a la normativa aplicable:

a) La acreditacion del abono de los tributos municipales en funcién del tipo de actuacion.

b) La acreditaciéon del abono o depdsito de los avales exigidos en funcidn del tipo de
actuacion.

c) Otra documentacidn técnica y/o administrativa exigida por la normativa urbanistica y
sectorial vigente relacionada en cada impreso de declaracién (Anexo 5), en funcién del
tipo de la actuacién declarada, requerida en el momento de su presentacion.

SECCION 22 INSTRUCCION

Articulo 58.  Control posterior

1. Las declaraciones responsables serdn necesariamente objeto de control posterior por el
ayuntamiento bien directa o indirectamente a través de sus entidades colaboradoras.
2. Elcontrol posterior de las actuaciones tendrd dos fases:

a. Comprobacién documental, en todos los casos.

b. Comprobacién material, sélo en los casos de implantacién o modificacion de
actividades; primera ocupacién de obras que hayan sido objeto de licencia
urbanistica; obras de demolicién total o parcial que altere la configuracion
arquitectdnica de los edificios y potestativamente en el resto de casos en los que
se afecte a la seguridad de los edificios o impacte en el medio ambiente.
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Articulo59.  Comprobacién documental.

1. En primer lugar, se comprobara la veracidad de los datos y de los documentos aportados,
el cumplimiento de los requisitos formales exigidos, asi como la aportacién de las
autorizaciones o informes sectoriales que fueren precisos para la actuacion declarada.

2. De apreciarse deficiencias en la documentacion:

a. Si la actividad, servicio u obra esta entre las sujetas a este titulo habilitante, pero
resulta incompleta o no reune los requisitos formales exigidos por la normativa se
procederd a requerir su subsanacién durante un plazo de diez dias, con indicacién
expresa de que hasta que se proceda a la subsanacién la declaracidon carecerd de
eficacia y se podra prohibir el ejercicio de las actuaciones objeto de esta.

En el caso de no subsanacion de deficiencias el Alcalde, o el érgano competente
municipal, dictara resolucion en que se indicara la imposibilidad de llevar a cabo las
actuaciones declaradas, sin perjuicio de las responsabilidades penales, civiles o
administrativas a que hubiere lugar.

b. Sila actividad, servicio u obra esta sujeta a licencia y no a declaracidn responsable, se
comunicara al interesado tal circunstancia y se adoptaran las medidas de proteccion
sobre obras, construcciones y usos sin titulo habilitante urbanistico u orden de
ejecucion establecidos en la legislacion urbanistica, en funcién de si estan en ejecucion
o terminados; o afectan a zonas verdes o espacios libres.

c. Si la actividad, servicio u obra esta sujeta a declaracidén responsable, pero tiene el
mismo objeto que otra declaracién cuyo procedimiento de control posterior finalizd
con orden de paralizacién de obras y/o cese de actividad, y no hubiera sido subsanado
el incumplimiento se procedera segun lo establecido en la letra anterior, careciendo la
nueva declaracion responsable presentada de efecto alguno.

3. Son requisitos formales exigidos, los siguientes:

a. Que el titulo habilitante de la actuacion sea la declaracion responsable.

b. Que la declaracién contenga los datos de caracter esencial.

c. Que la declaracién esté acompafiada de la documentacion de cardcter esencial en el
momento de su presentacion.

4. Posteriormente, se comprobara la conformidad con la normativa aplicable en el plazo
maximo de tres meses, desde la presentacion de la declaracidn responsable o en su caso
desde la presentacion de la subsanacidn de las deficiencias formales.

En el caso de actuaciones de implantacion o modificacion de actividades, con o sin obras;
el plazo maximo de tres meses para la comprobacién de la conformidad de la actuacion
con la normativa aplicable se iniciara tras la comunicacion de la finalizacion de las obras o
el inicio de la actividad que, en su caso, debera ser comunicado al ayuntamiento por su
titular, y requerird ademas del control formal indicado en los puntos 2 y 3, un control
material mediante visita de inspeccién.

La conformidad con la normativa aplicable serd comprobada por cada uno de los servicios
municipales competentes en funcidn de las caracteristicas de la actuacidn, exclusivamente
para cada uno de los aspectos de su competencia.
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Articulo 60.  Comprobacién material.

1. Con caracter general, se realizara la comprobacién material de la ejecucién de las obras y
de la implantaciéon o modificacién de las actividades sujetas a declaracion responsable,
salvo para las siguientes actuaciones, cuando no afecten a elementos protegidos:

a) Ejecucion de obras de uso residencial que no supongan intensificacién de uso.

b) Implantacion o modificacion de actividades de uso terciario en cualquiera de sus
clases, cuando se realicen en locales con superficie igual o inferior a 100 m2
construidos, con excepcion de los comercios alimentarios y de las actividades sujetas a
la legislacion autondmica sobre espectaculos publicos y actividades recreativas.

c) Implantacion o modificacion de actividades industriales y talleres artesanales y
similares, de superficie util igual o inferior a 50 m2 construidos y nivel de riesgo
intrinseco bajo de acuerdo con el Cédigo Técnico de la Edificacion.

2. En los casos en los que la finalizacion de las obras o la implantacién o modificacion de
actividades declaradas no coincida con el momento de la presentacion de la declaracion
responsable el declarante deberd comunicar en el modelo normalizado la finalizacion de
las obras y/o el inicio de la actividad junto a la documentacién legalmente requerida en
ese momento relacionada en el Anexo 5. Se requiere la citada comunicacion, al menos, en
los siguientes casos:

a) Para la finalizacion de obras de demolicién de edificios completos o parte de los

2 mismos que afecten a su configuracién arquitecténica conforme a la definicién dada

por la legislaciéon en materia de edificacion.

b) Para la finalizacion de obras vinculadas a la implantacién o modificacion de actividades
y el inicio de la actividad correspondiente.

3. Unavez que el interesado ha comunicado al ayuntamiento la fecha de inicio de la actividad
0, en su caso, la fecha de terminacidon de las obras, se comprobara su conformidad con la
normativa aplicable. Del acto de comprobacion se levantara la correspondiente acta de
inspeccion.

4. En actividades de espectaculos publicos y recreativas, se realizard la visita de
comprobacion en el plazo maximo de un mes desde la comunicacion de la fecha de inicio
de la actividad o de la terminacién de las obras.

5. Elresultado de las actuaciones de comprobacion podra ser:

a) Favorable: cuando la obra o actividad se adecte a la documentacion presentada y se
ejerza de conformidad con lo establecido en la normativa de aplicacion.

b) Condicionado: cuando se aprecie la existencia de deficiencias de caracter no esencial.

c) Desfavorable: cuando la actividad o la documentacion aportada presente deficiencias
esenciales.

6. Siel resultado de las actuaciones de comprobacidn, de cada una de las materias objeto de
control, resulta favorable, la finalizacion del procedimiento de control posterior se
notificard al interesado.

7. Sienlaactuacion de comprobacion se detecta la existencia de deficiencias que no sean de
caracter esencial, se efectuard un requerimiento de subsanacidn. El requerimiento debera
indicar las deficiencias detectadas, el precepto concreto de la norma infringida y el plazo
para subsanar que no podra ser superior a 3 meses. El requerimiento de subsanacién no
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OTROS DATOS

afectara a la eficacia de la declaracion responsable, de forma que el interesado podra
continuar ejerciendo la actividad.

Transcurrido el plazo concedido sin que se hayan subsanado dichas deficiencias, se
ordenara la paralizacion de las obras y el cese de la actividad, segun corresponda,
declarando la ineficacia de la declaracién.

Si se comprueba que existen deficiencias de caracter esencial, el érgano competente
dictard resolucién ordenando la paralizacidn de las obras y el cese de la actividad, segln
corresponda, sin perjuicio de las responsabilidades, penales, civiles y administrativas que
procedan declarando la carencia de eficacia desde la presentacion de la declaracion por
tales motivos esenciales.

La resolucion obligara al interesado a restituir el orden juridico infringido, y podrd
determinar la imposibilidad de presentar una nueva declaracion responsable con el mismo
objeto durante un periodo maximo de un afio.

Articulo 61. Deficiencias de caracter esencial

1. Son deficiencias esenciales:

a. Aquellas que impliquen un incumplimiento en materia urbanistica no subsanable,

como es la incompatibilidad del uso o el tipo de obra;

b. Aquellas cuya afeccidn a la seguridad o al medio ambiente generan un grave riesgo

que determinan la imposibilidad de iniciar o continuar la ejecucién de las obras y/o

2 el ejercicio de la actividad.

2. Enel Anexo 5 se relacionan, con caracter enunciativo no limitativo, las deficiencias que, en
todo caso, tienen caracter de deficiencias esenciales.

Articulo 62. Deficiencias de caracter no esencial

1. Son deficiencias no esenciales, entre otras las siguientes:

a. Aquellas que impliqguen un incumplimiento en materia urbanistica y puedan ser

subsanadas.

Aquellas cuya afeccién a la seguridad o al medio ambiente no generan un grave

riesgo que determinen la imposibilidad de iniciar o continuar la ejecucién de las

obras y/o el ejercicio de la actividad.

2. Enel Anexo 5 se relacionan, con caracter enunciativo no limitativo, las deficiencias que, en
todo caso, tienen caracter de deficiencias no esenciales.

SECCION 32. FINALIZACION

Articulo 63. Finalizacién del procedimiento de control posterior

El procedimiento de control posterior de actuaciones sujetas a declaracion responsable
finalizara tras la comprobacion formal, con caracter general, o tras la comprobacion material
solo en los casos previstos en el apartado 1 del articulo 60:

a electronica de los documentos firmados en la direccion web:

a) En caso de comprobarse la conformidad de la actuacion con la normativa aplicable, no
requerird resolucién de acuerdo con lo establecido en la legislacion en materia de
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OTROS DATOS

procedimiento administrativo comdn para los expedientes iniciados mediante

declaracidn responsable.

Se notificard al interesado el resultado favorable de la comprobaciéon formal o

material, segliin proceda, en la materia que corresponda, y de la finalizacion del

procedimiento, sin perjuicio de:

a. El mantenimiento de las caracteristicas de las actuaciones declaradas.

b. El cumplimiento de las condiciones y prescripciones establecidas en el
procedimiento de control posterior.

[ Las funciones de inspeccion, control y comprobacién municipal establecidas en
la legislacion urbanistica.

b) En caso de comprobarse la disconformidad de la actuacion con la normativa aplicable,
por haberse hallado deficiencias esenciales no subsanables, o no haber sido
subsanadas las deficiencias esenciales subsanables, o no esenciales en el plazo
otorgado para ello, se procedera conforme a lo establecido en los articulos 60 o 61
segun proceda.

TiTULO V
Disciplina Urbanistica

Articulo 64. La inspeccidén urbanistica.

1. La inspeccidn urbanistica es una potestad municipal de ejercicio inexcusable, dirigida a
comprobar que los actos privados o publicos de ocupacién, construccion, edificacion y uso
del suelo, u otras actuaciones que supongan utilizacion de este, asi como el ejercicio de
actividades, se ajustan a la legalidad aplicable y, en particular, a lo dispuesto en la
legislacion urbanistica y en el planeamiento urbanistico del municipio.

2. Llas tareas de vigilancia y comprobacidn preventivas y, sobre la base de los datos
obtenidos, de informacién, asesoramiento y correccién cooperativa son actuaciones
preferentes en la inspeccidon urbanistica respecto de las referidas a la sancién de
conductas.

La inspeccidn urbanistica velara por el cumplimiento de la ordenacién urbanistica y, de las
normas protectoras del medio ambiente, investigara y controlard la actuacion de todos los
implicados en la actividad de ejecucién urbanistica y edificatoria, tanto en la realizacion
material de obras como en el desarrollo de actividades o usos.

Articulo 65. Funciones de Inspeccién Urbanistica.

1. Dentro del Area de Gobierno competente en materia de Urbanismo el Servicio Técnico que
se designe tendra atribuidas las funciones de inspeccién urbanistica, sin perjuicio del
auxilio que a tal fin puedan prestar otras unidades integradas dentro de las Areas de
Urbanismo y Medio Ambiente.

2. En el ejercicio de sus funciones, los funcionarios que realizan funciones de inspeccion
urbanistica gozaran de plena autonomia y tendran, a todos los efectos, la condicién de
agentes de la autoridad, estando facultados para requerir y examinar toda clase de
documentos relativos al planeamiento y su ejecucion, comprobar la adecuacion de los
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actos de transformacién, construccién, edificacion y uso del suelo a la normativa de
ordenacidn urbanistica aplicable y obtener la informacion necesaria para el cumplimiento
de su cometido.

3. Los funcionarios que actten en funciones de inspeccidn urbanistica ejerceran siempre sus
funciones provistos de un documento oficial que acredite su condicién.

Articulo 66. Actuaciones inspectoras.

1. El Ayuntamiento, en el ejercicio de sus funciones inspectoras, podrd realizar las
inspecciones que considere oportunas para controlar la legalidad de los actos de
edificacion y uso del suelo, actuaciones que se realizaran siempre de oficio, sin perjuicio
del atendimiento de las denuncias que se pudieran presentar, ademas de las denuncias
que se formulen por la Policia Municipal u otras unidades municipales.

2. En principio, el denunciante no ostentard la condicién de interesado en los procedimientos
que se pudieren iniciar, sin perjuicio de la acreditacién de tal condicién en virtud de la
legislacion del procedimiento administrativo comun.

Articulo 67.  Actas de inspeccion.

1. En las visitas de inspeccion que se realicen, y siempre que sea posible, se levantara acta en
la que se debera dejar constancia suficiente de los datos identificativos de todas las
personas intervinientes y de la calidad en la que respectivamente lo hagan y de los hechos,

S circunstancias, datos y resultados de la actuacién que se practique, teniendo dicha acta la
consideracién de documento publico administrativo. Dicha Acta gozard de presuncién de
veracidad, que solo cedera cuando en el procedimiento que se instruya se pruebe su
inexactitud o falta de certeza, o se aporten pruebas de mayor convencimiento que la
contradigan.

2. El acta deberd ser firmada por el inspector o los inspectores actuantes y por la persona
que esté, en el momento de realizarse la inspeccion, a cargo de la obra o actividad objeto
de esta. Si dicha persona se negara a suscribirla, se hara constar tal circunstancia. En todo
caso, se le hara entrega de copia del acta y, caso de no encontrarse presente o de negarse
a recibirla, se dejara copia en lugar adecuado o se remitird posteriormente si estuviere
identificada la persona.

3. Los funcionarios que actien en funciones de inspeccidon advertirdn a las personas
mencionadas en el parrafo anterior y, en su defecto, a cualquiera otra presente que esté
relacionada con la obra o actividad objeto de inspeccidn, que el desarrollo de una u otra
sin la cobertura de los pertinentes titulos administrativos pudiera constituir
presuntamente una infraccion urbanistica o, en su caso, un ilicito penal, dejando
constancia de dicha advertencia en el acta. Asimismo, se advertird que la obstruccion a la
labor inspectora constituye infraccion urbanistica grave, y de las sanciones que pudieran
corresponder.

Articulo 68. Procedimientos de restauracion de la legalidad urbanistica.

1. Cuando a través de las actividades de inspeccidn se detecte que se esta realizando un acto
de construccion, edificacion, la implantacion, el desarrollo o modificacion de actividades o
cualquier otro acto de uso del suelo sujeto a intervencién municipal que no cuente con la
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cobertura del preciso titulo urbanistico habilitante o sin ajustarse a las condiciones
sefialadas en dicho titulo, el Alcalde dispondrd la suspension inmediata del acto,
comunicando dicha medida al interesado y otorgdndole un plazo de dos meses para que
proceda a solicitar la legalizacion mediante la tramitacion del titulo habilitante urbanistico
que proceda o, en su caso, ajustar las obras o los usos a la licencia u orden de ejecucién. La
solicitud de licencia suspenderd el procedimiento de restauracién por el plazo maximo
para su resolucion desde la entrada de la documentacidn completa en el registro
municipal.

2. lgual actuacidén se seguird en el caso de que las obras detectadas se encuentren
terminadas, a excepcion de la orden de suspension de obras.

3. Si transcurrido el plazo de dos meses el interesado no hubiere presentado la solicitud de
legalizacion o, en su caso, no hubiese ajustado las obras a las condiciones sefialadas en la
licencia u orden de ejecucidn, se acordara la demolicion de las obras a costa del interesado
y procedera a impedir definitivamente los usos a los que diera lugar mediante la clausura.
De igual manera procedera si la legalizacion fuera denegada por ser la autorizacion de las
obras o los usos contraria a las prescripciones del planeamiento urbanistico o de las
ordenanzas aplicables.

4. Llas ordenes de ejecucion en cumplimiento de los deberes de conservacion de las
edificaciones e instalaciones se ajustaran a lo establecido para las mismas por la legislacion
urbanistica vigente y por las ordenanzas sectoriales aplicables.

5. Sin perjuicio de lo sefialado en los parrafos anteriores, y una vez que se verifique que la
3 ejecucion de dichas obras o usos sin titulo habilitante constituye un supuesto de infraccion
urbanistica, se incoara el correspondiente procedimiento sancionador, que podra iniciarse
conjuntamente con el procedimiento de restauracion de la legalidad, de acuerdo a las
normas establecidas para el ejercicio de la potestad sancionadora, sin perjuicio de que
ambos procedimientos continden de forma separada y sean resueltos por o6rganos
diferentes

Articulo 69. Infracciones y sanciones.

1. Constituyen infracciones urbanisticas las contenidas en la legislacion urbanistica de la
Comunidad de Madrid.

2. Tras la tramitacion del procedimiento sancionador se impondran las sanciones que fueran
procedentes de acuerdo a la legislacion urbanistica de aplicacion, teniendo siempre
presente que la comisiéon de una infraccidon urbanistica no puede suponer un beneficio
econdmico para el infractor; asi, cuando la suma de la multa a imponer por aplicacién de
las sanciones previstas legalmente y el coste de las actuaciones de reposicion de los bienes
y situaciones a su primitivo estado arrojase una cifra inferior a dicho beneficio, se
incrementard la cuantia de la multa hasta alcanzar el montante del mismo.

Articulo 70.  Graduacion de sanciones.

1. Cuando se apliquen los supuestos generales de infraccion, en el caso de infracciones leves,
graves, o muy graves, cuando en el hecho concurra alguna circunstancia agravante, la
multa se impondra siempre en su grado maximo. Si concurriere alguna circunstancia
atenuante, la multa se impondra en su grado minimo.
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homogéneo y adecuado cumplimiento de esta que vincularan exclusivamente a los
funcionarios municipales.

Disposicion adicional segunda. Actualizacion de anexos, aprobacion de instrucciones,
modelos y protocolos técnicos

Se faculta al titular del 6rgano competente para la concesion de licencias urbanisticas y la

tramitacion de declaraciones responsables urbanisticas a actualizar los Anexos incluidos en la

presente Ordenanza; asi como aprobar las instrucciones que la desarrollan y los modelos de

impresos de solicitudes, declaraciones responsables y comunicaciones; asi como los protocolos

técnicos para su aplicacién.

Disposicion transitoria Unica. Procedimientos en tramitacion a la entrada en vigor de la
Ordenanza

Todos los procedimientos iniciados con anterioridad a la entrada en vigor de la presente

Ordenanza podrdn adaptarse a los procedimientos previstos en esta, siempre que asi lo solicite

el interesado y conste aportada la documentacion especifica prevista en los Anexos para el

procedimiento de que se trate.

o Disposicion derogatoria tnica

1. Quedan derogadas todas las normas de igual rango en lo que contradigan o se opongan a
lo dispuesto en la presente Ordenanza.

2. Queda derogada expresamente la Ordenanza sobre control posterior de actividades
sujetas a declaracion responsable, aprobada definitivamente por el Ayuntamiento Pleno el
28 de mayo de 2014 y publicada en el BOLETIN OFICIAL DE LA COMUNIDAD DE MADRID
numero 248, de 18 de octubre de 2014.

Disposicion final primera. Adaptacidn de ordenanzas fiscales
Las ordenanzas fiscales del Ayuntamiento de Majadahonda deberdn adaptarse a las
previsiones de esta Ordenanza.

Disposicion final Segunda. Entrada en vigor

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 70.2 de la Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora
de las Bases del Régimen Local, en relacién al 65.2 del mismo texto legal, la presente
modificaciéon entrara en vigor transcurridos quince dias hdbiles desde su publicacion en el
BOLETIN OFICIAL DE LA COMUNIDAD DE MADRID.
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ORDENANZA REGULADORA DE LA INTERVENCION MUNICIPAL EN LAS
ACTUACIONES URBANISTICAS DEL AYUNTAMIENTO DE MAJADAHONDA

ANEXO 1. Definiciones

1. Actuacion urbanistica

Realizacién conjunta o separada de actos de obras, de construccion o edificacion; la
implantacién, desarrollo o modificacidon de una actividad o la realizacién de cualquier otro acto
de uso del suelo.

1.1. Primera ocupacién de obras de edificacién y/o funcionamiento

Primer uso u ocupacion, por parte del titular, de una obra de nueva edificacion, de nueva
planta, ampliacidn, sustitucion o reestructuracion general, previa declaracion de que las
obras y/o las instalaciones técnicas vinculadas a la edificacion o sus modificaciones estan
debidamente terminadas y han sido ejecutadas segun las determinaciones urbanisticas y
técnicas legalmente exigibles, para su destino especifico y, en su caso, del inicio del
ejercicio de la actividad sujeta a licencia.

1.2. Obras ordinarias de urbanizacién

Son obras de urbanizacién, de promocion privada, sobre suelo publico, que requieren
o intervencion municipal previa a su ejecucion que legalmente no pueden ser habilitadas
mediante declaracion responsable y no se incluyen en proyectos de urbanizacion de
actuaciones integradas o de promocion publica.

1.3. Actividad econémica

Toda aquella actividad industrial, mercantil o profesional que consiste en la produccién de
bienes o prestacion de servicios.

2. Medios de intervencién municipal en las actuaciones urbanisticas

Son procedimientos administrativos de la administraciéon local que tienen como objeto
intervenir y controlar, la ejecucion o ejercicio de actuaciones urbanisticas, con caracter previo
o posterior de su inicio.

2.1. Aprobacion de proyectos de obras publicas

Acto administrativo del drgano publico competente por el que se habilita a la
administracion que corresponda la ejecucidon de una obra, construccion o instalacion, o la
implantacién y ejercicio o funcionamiento de una actividad, o cualquier otro acto de uso
del suelo, en los términos previstos en la legislacion urbanistica, sin perjuicio de las demas
intervenciones publicas exigibles por la legislacidon que les afecte.

2.2. Autorizacion municipal para actuaciones urbanisticas

Acto administrativo del 6rgano municipal competente por el que se autoriza al interesado
al aprovechamiento privativo de bienes de uso y/o dominio publico municipal, sin
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ORDENANZA REGULADORA DE LA INTERVENCION MUNICIPAL EN LAS
ACTUACIONES URBANISTICAS DEL AYUNTAMIENTO DE MAJADAHONDA

perjuicio del titulo habilitante urbanistico que corresponda, licencia o declaracién
responsable.

2.3. Ordenes de ejecucion de obras

Actos administrativos del 6rgano municipal competente por el que se habilita al
interesado a la ejecuciéon de una obra y se le ordena su ejecucion en un plazo y
condiciones determinadas.

2.4. Titulos habilitantes de naturaleza urbanistica o titulos habilitantes urbanisticos

Son documentos que habilitan al interesado a la ejecucién de una obra, construccién o
instalacion, o la implantacion y ejercicio o funcionamiento de una actividad, o cualquier
otro acto de uso del suelo, en los términos previstos en la legislacion urbanistica, sin
perjuicio de las demas intervenciones publicas exigibles por la legislacion que les afecte.

24.1. Licencia urbanistica

Acto administrativo reglado por el que el 6rgano municipal competente habilita a la
persona interesada a ejecutar y/o ejercer actuaciones urbanisticas, , expresando el objeto,
las condiciones y los plazos para su ejecucion o ejercicio conforme a lo establecido en la
normativa aplicable.

El procedimiento administrativo iniciado por el interesado mediante solicitud de licencia
para su obtencién es el procedimiento de licencia urbanistica o de control previo de
actuaciones urbanisticas.

2.4.2. Declaracion responsable urbanistica

Documento en que el interesado manifiesta bajo su responsabilidad de forma clara y
precisa:

a) Que la actuacién urbanistica que pretende realizar cumple los requisitos exigidos en la
normativa urbanistica y sectorial aplicable a de dicha actuacién, que dispone de la
documentacién acreditativa del cumplimiento de los anteriores requisitos y que la
pondra a disposicion del ayuntamiento cuando le sea requerida.

b) Comprometiéndose a mantener dicho cumplimiento durante el tiempo que dure la
realizacion del acto objeto de la declaracion.

El procedimiento administrativo iniciado por el interesado mediante la presentacion de la
declaracion responsable es el procedimiento de control posterior de actuaciones
urbanisticas que han sido objeto de declaracion responsable.

3. Acto de conformidad:

Acto administrativo del 6rgano municipal competente, a los efectos previstos en la legislacion
que resulte de aplicacion y, en particular, de los previstos en el art. 28.1 del Real Decreto
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ORDENANZA REGULADORA DE LA INTERVENCION MUNICIPAL EN LAS
ACTUACIONES URBANISTICAS DEL AYUNTAMIENTO DE MAJADAHONDA

legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto Refundido de la ley de
Suelo y Rehabilitacion urbana, mediante el que se acredita:

- Lafinalizacidn del procedimiento de control posterior de una actuacion declarada
- La conformidad de una actuacién declarada con la normativa aplicable en los términos
establecidos en la legislacion urbanistica

4. Comunicacién

Documento mediante el que el interesado pone en conocimiento de la Administracién sus
datos identificativos y demas requisitos exigibles para el ejercicio de un derecho o el inicio
de una actividad

5. Proyectos Técnicos, Memorias Técnicas y otra Documentacion descriptiva de las
actuaciones urbanisticas

5.1. Proyecto Técnico

Es el documento suscrito por técnico competente, que definen las actuaciones
urbanisticas, con el contenido y detalle suficiente, para determinar su conformidad con la
normativa urbanistica y sectorial aplicable, que es exigido por una norma legal especifica.
Se definen los siguientes tipos de Proyectos Técnicos cuyo contenido minimo se incluye en
el Anexo 7:

5.1.1. Proyecto Técnico de Obras de Edificacion
Es el Proyecto Técnico que describe obras de edificacion incluidas en el dmbito de
aplicacion de la legislacion en materia de ordenacion de la edificacion.

5.1.2. Proyecto Técnico de Obras de Demolicion
Es el Proyecto Técnico que describe obras de demolicion incluidas en el ambito de
aplicacion de la normativa urbanistica aplicable.

5.1.3. Proyecto Técnico de Actividades e instalaciones

Es el Proyecto Técnico que, de acuerdo con lo regulado en las Normas Urbanisticas del
P.G.0.U. de Majadahonda y demas disposiciones aplicables, contiene las determinaciones
suficientes para resolver la implantacion de la actividad y sus instalaciones propias en las
condiciones que garanticen el cumplimiento de las exigencias medioambientales y de
seguridad precisas para su correcto funcionamiento.

Los proyectos técnicos de actividades en las que exista incidencia en materia sanitaria,
deberan incluir un apartado especifico con las caracteristicas higiénico-sanitarias.

5.2. Memoria Técnica

Es el documento suscrito por técnico competente, que define las actuaciones a realizar,
con el contenido y detalle suficiente, de manera que permita a la Administraciéon municipal
conocer el objeto de estas y determinar su conformidad con la normativa urbanistica y

a electronica de los documentos firmados en la direccion web:

Pagina3de 4

OBSERVACIONES:

ci6n puede comprobar la validez de

g
3
S
=
g
g
8
s
2
£
S
k-
g
=
o]
a
<
=
[
e
E
z
4
2
£
]
£
H
3
]
3
o
9
H]
2
g
1
i
s
S
g
£
L
£
s
2
S
8
£
=3
g
=
<
§
8
s
g
s
T
2
g
&
=
&
i
b
8
&
[=}
8
1}
I
[=}
3
<
3
8
g
SE
prd
S
5
3
£
<
S
&
8
8
8
<
u
s
3
Q
@
<
3
2
&
2
S
@
N
]
N
Q
&
o
@
&
9
3
3
B
=
@
g
3
3
&
&
2
%
3
3
L
£
S
g
<
]
2
£
g
£
E
3
8
3
K]
S
s
g
2
5
E
8
-4
g
8
s
g
5
2
4
g
7
I

OBSERVACIONES:

Esta es una copia impresa del documento electronico (Ref: 1929448 M514W-22SY3-072ZS 0F269A8C60EA96562AF547F4486A4D2C2D095E91) generada con la aplicacién informatica Firmadoc. El documento esta FIRMADO. Mediante el codigo de

verificacion puede comprobar la validez de la firma electronica de los documentos firmados en la direccion web: https://sede.majadahonda.org/portal/verificarDocumentos.do



DOCUMENTO IDENTIFICADORES

DA-Anexo: 11.Proyecto_ORIMAUM

FIRMAS ESTADO
OTROS PATOS El documento ha sido firmado por : FIRMADO
Cédigo para validacién: M514W-225Y3-072ZS 1.- Arquitecto Municipal del AYUNTAMIENTO DE MAJADAHONDA Firmado 0711012021 1051 07/10/2021 11:15
Péagina 51 de 93 2.- Director Técnico Coordinador Desarrollo Urbano del AYUNTAMIENTO DE MAJADAHONDA

.Firmado 07/10/2021 11:07

3.- Director Juridico de Desarrollo Urbano del AYUNTAMIENTO DE MAJADAHONDA
.Firmado 07/10/2021 11:15

—
—— DOCUMENTO IDENTIFICADORES
—

DA-Anexo: 11.Proyecto_ORIMAUM

OTROS DATOS FIRMAS ESTADO

Py " . El documento ha sido firmado por : FIRMADO
Cédigo para validacion: M514W-22SY3-072ZS 1.- Arquitecto Municipal del AYUNTAMIENTO DE MAJADAHONDA Fimado 0711012021 1051 07/10/2021 11:15
Pagina 51 de 93 2.- Director Técnico Coordinador Desarrollo Urbano del AYUNTAMIENTO DE MAJADAHONDA

Firmado 07/10/2021 11:07
3.- Director Juridico de Desarrollo Urbano del AYUNTAMIENTO DE MAJADAHONDA
Firmado 07/10/2021 11:15

ORDENANZA REGULADORA DE LA INTERVENCION MUNICIPAL EN LAS
ACTUACIONES URBANISTICAS DEL AYUNTAMIENTO DE MAJADAHONDA

sectorial aplicable, cuando no legalmente no se exige que este documento tenga forma de
Proyecto Técnico. Su contenido minimo se define en el Anexo 7.

5.3. Documentacion Descriptiva

Es la documentacidén que define las actuaciones a realizar, cuando se trata de obras de
mantenimiento o conservacion, o de otras actuaciones que no requieren la justificacion de
una normativa técnica, con el contenido y detalle suficiente, de manera que permita a la
Administracién municipal conocer el objeto de estas. Su contenido minimo se define en el
Anexo 7.

6. Entidad colaboradora urbanistica

Entidad privada de caracter técnico, con personalidad juridica propia, debidamente
homologada y autorizada para el desempefio adecuado de las funciones de verificacién,
inspeccion y control en los términos que se determinan en esta ordenanza y en su normativa
especifica y que actua bajo su propia responsabilidad.
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ANEXO 2. Informacidn urbanfstica y actuaciones preparatorias.
2A Documentacion a Presentar

Documentacién a presentar junto al impreso normalizado de consulta urbanistica, o alineacién
oficial con caracter enunciativo, no limitativo; acumulativo en funcién de las caracteristicas de
la actuacion:

A. Documentacién administrativa

A.1. Con caracter general

1.

B. Documentacion técnica y descriptiva de la actuacion
B.DP Documentacion preparatoria
B.DP.1. En caso de ALINEACION OFICIAL

1.

ORDENANZA REGULADORA DE LA INTERVENCION MUNICIPAL EN LAS
ACTUACIONES URBANISTICAS DEL AYUNTAMIENTO DE MAJADAHONDA

Documentacion que acredite la identificacion del Interesado. (DNI, o similar). Sélo para
personas fisicas, en caso de registro en papel. No es necesario en caso de registro
telematico por Sede electrdnica, al haberse identificado mediante certificado digital.

En caso de personas juridicas, acreditacion de la personalidad juridica (Copia de la

escritura de constitucion si se trata de sociedades mercantiles, contrato o estatutos si se

trata de comunidades de bienes o cualquier otra forma asociativa).

En caso de actuar mediante representante legal:

3.1. Documento acreditativo de la capacidad de representacion legal, segin los
procedimientos establecidos en la legislacion en materia de procedimiento
administrativo de las administraciones publicas.

3.2. Documentacion que acredite la identificacion del Interesado. (DNI, o similar). No es
necesario en caso de registro telematico por Sede electrénica al haberse identificado
mediante certificado digital.

Copia de las autorizaciones, y/o concesiones, cuando sean legalmente exigibles.

Acreditacion del pago de la tasa municipal por prestacion de servicios urbanisticos.

Documentacién técnica suficiente para describir el objeto de la consulta, suscrita por
técnico competente, que incluya, al menos:
- Plano de situacién escala no menor de 1:1000 en el que se sitle la parcela a la que
pertenezca, acotandose exactamente las distancias de las calles adyacentes.
- Plano de planta escala 1:500 de propuesta de alineacion en el que se sefiale la
forma, dimensiones y superficie de la parcela, su situacion respecto de las vias
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ORDENANZA REGULADORA DE LA INTERVENCION MUNICIPAL EN LAS
ACTUACIONES URBANISTICAS DEL AYUNTAMIENTO DE MAJADAHONDA

publicas y fincas colindantes con expresa mencién de las rasantes existentes y las
alineaciones oficiales establecidas por el planeamiento, en su caso.

En caso de discrepancias entre la propuesta de alienacion y la establecida por el
planeamiento de aplicacidon, levantamiento topografico georreferenciado de la
parcela objeto de alineacién y de la propuesta de alineacion.

B.DP.2. En caso de CONSULTA URBANISTICA COMUN

1. Documentacion técnica suficiente para describir el objeto de la consulta.

B.DP.3. En caso de CONSULTA URBANISTICA ESPECIAL

1. Documentacidn técnica suficiente para describir el objeto de la consulta, suscrita por
técnico competente. En caso, de que el objeto de la consulta sea una propuesta de
concreta de una obra se requerira que el nivel de la documentacion técnica adjunta sea de
anteproyecto y este debera incluir el contenido minimo necesario para la definicion de los
pardmetros urbanisticos objeto de la consulta.
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ANEXO 3. Actuaciones urbanisticas

3A Clasificacion de Actuaciones urbanisticas.

2.1. Obras en los edificios

1.

ORDENANZA REGULADORA DE LA INTERVENCION MUNICIPAL EN LAS
ACTUACIONES URBANISTICAS DEL AYUNTAMIENTO DE MAJADAHONDA

Clasificacion de actuaciones urbanisticas
Las actuaciones urbanisticas se clasifican como sigue:

1) Obras de edificacion.

N

Otras actuaciones urbanisticas.

w

Obras de urbanizacién

Ul D

Actividades: implantacion o modificacion.

a

Primera ocupacién de las obras de edificacion

~

)

)

)

) Obras ordinarias de urbanizacion.
)

)

) Funcionamiento de las actividades.
)

00

Parcelacién

Obras de edificacion

Las obras de edificacidn se integran en los grupos siguientes:
a) Obras en los edificios

b) Obras de demolicidn

c) Obras de nueva edificacion

Son aquéllas que se efectuan sobre un edificio, sin alterar las posiciones de sus fachadas y
cubiertas, que definen el volumen de la edificacidn, excepto las salvedades que se indican
en cada tipo de obras respecto a su capacidad para variar alguno de dichos elementos.
Segun afecten a todo el edificio o parte del mismo, tendran caracter general, parcial o
puntual.

A efectos de estas Normas y para delimitar el alcance de los diferentes tipos de obra, se
define como morfologia de un edificio o caracteristicas morfoldgicas, la composicion
volumétrica general del edificio, los accesos y nucleos de comunicacion vertical, la
disposicion de la estructura general y la configuracion de sus plantas.

Asimismo, se entenderd que la envolvente de un edificio estd constituida por todas sus
fachadas y cubiertas segin se definen en las normas urbanisticas del Plan General
excluidas aquéllas que delimitan patios cerrados con superficie inferior al cincuenta por
ciento (50%) de la exigida para ellos por la normativa del Plan General.

Se incluyen, dentro de las obras en los edificios, los siguientes tipos, que podrdn
presentarse individualmente o asociados entre si:
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ORDENANZA REGULADORA DE LA INTERVENCION MUNICIPAL EN LAS
ACTUACIONES URBANISTICAS DEL AYUNTAMIENTO DE MAJADAHONDA

a) Obras de restauracion: Tienen por objeto la restitucién de un edificio, o de parte del
mismo, a sus condiciones o estado original. Dicha situacion o estado original se
encontrard suficientemente documentado. Podrd comprender, asimismo, las obras
complementarias que coadyuven a dicho fin.

La reposicion o reproduccion de las condiciones originales en relacion a las
necesidades del uso a que fuera destinado el edificio, podrdn incluir, si procede, la
reparacidn o sustitucion puntual de elementos estructurales e instalaciones, a fin de
asegurar la estabilidad y funcionalidad de aquél o parte del mismo, siempre que dichas
reparaciones o sustituciones no alteren las caracteristicas morfoldgicas del edificio
original.

Se incluyen dentro de este tipo de obras, entre otras analogas, las de eliminacion de
elementos extrafios afiadidos a las fachadas y cubiertas de los edificios; la
recuperacion de cornisas y aleros suprimidos en intervenciones anteriores; la
reposicion de molduras y ornamentos eliminados en fachadas; asi como la
recuperacion de las disposiciones y ritmos originales de los huecos de éstas y de los
revocos de las fachadas y la eliminacion de falsos techos y otros afiadidos.

b) Obras de conservacion: Son aquéllas cuya finalidad es la de mantener al edificio en
S correctas condiciones de salubridad, habitabilidad, confortabilidad y ornato, sin alterar
sus caracteristicas morfoldgicas o distribucion. Se incluiran en este tipo, entre otras,
las de reposicion de instalaciones, el cuidado de cornisas, salientes y vuelos, la
limpieza o reposicion de canalones y bajantes, la reparacion de cubiertas, y la
sustitucion de solados, yesos y pinturas interiores.

c) Obras de consolidacion: Son aquéllas que tienen por objeto el afianzamiento, refuerzo
o sustitucion de elementos dafiados para asegurar la estabilidad del edificio, con
posibles alteraciones menores de su estructura y distribucion.

d) Obras de rehabilitacién: Seran consideradas como rehabilitacion todas aquellas
intervenciones sobre un edificio que mejoren sus condiciones de: salubridad,
habitabilidad, proteccion al ruido, eficiencia energética y aislamiento térmico,
confortabilidad, seguridad y ornato, y modifiquen su distribucién y/o alteren sus
caracteristicas morfoldgicas; su distribucion interna, o su envolvente. Comprendidas
dentro de la rehabilitacion se encuentran:

1) Obras de acondicionamiento: Son aquéllas que mejoran las condiciones de
habitabilidad de un edificio o de parte del mismo mediante la introduccién de
nuevas instalaciones, la modernizacién de las existentes o la redistribucion de su
espacio interior, pudiendo variar el nimero de viviendas o locales existentes sin
intervenir sobre las caracteristicas morfoldgicas o estructura portante, ni alterar la
envolvente del edificio, esto ultimo con la salvedad de las obras dirigidas a la
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ORDENANZA REGULADORA DE LA INTERVENCION MUNICIPAL EN LAS
ACTUACIONES URBANISTICAS DEL AYUNTAMIENTO DE MAJADAHONDA

mejora de las condiciones de habitabilidad, de proteccién al ruido, de eficiencia
energética y de aislamiento término.

Podrd autorizarse la apertura de nuevos huecos y la modificacion de los existentes,
siempre que asi lo contemple la normativa especifica de aplicacién.

Cuando las obras afectan a un local, locales o viviendas del edificio, que
individualmente o en su conjunto no superen el veinticinco por ciento (25 por 100)
de la superficie del edificio, la intervencidn tendra el caracter de puntual.

2) Obras de reestructuracion: Son aquéllas que afectan a sus condiciones
morfoldgicas, pudiendo variar el nimero de viviendas o locales existentes y
pueden ser:

a) Reestructuracion puntual: Aquellas obras en las que se realicen pequefias
modificaciones estructurales, para posibilitar:

e Cambios en la distribucion mediante la apertura puntual de huecos de
paso en muros.

e La adecuacién a la normativa contra incendios o a la de accesibilidad y
supresion de barreras mediante la construccion de pasos, rampas,
escaleras y vias de evacuacion.

e El cumplimiento de la normativa contra incendios mediante la
construccién de pasos y vias de evacuacion.

e La instalacion de ascensores y construccidn de escaleras privadas de
comunicacion entre pisos.

e Sustitucidn parcial de forjados, pudiendo introducirse modificaciones de
nivel en zonas localizadas.

e Instalacion de sistemas energéticos, domoéticos o tecnoldgicos de los
edificios.

b) Reestructuracion parcial: Aquellas obras que incluyen alguno de los siguientes
tipos:

e Construccion de entreplantas.

e Cubricién y forjado de patios cerrados de dimensiones inferiores al
cincuenta por 100 (50 por 100) de las establecidas en la norma de
aplicacién. Demolicidn y nueva construccion de nuicleos de comunicacion
vertical.

e Apertura de patios o incremento del espacio libre de parcela, de acuerdo
con las dimensiones establecidas por la norma zonal y general de
aplicacién.

c) Reestructuracion general: Tendran este caracter todas aquellas obras en los
edificios que excedan de lo anteriormente expuesto, siendo consideradas de
reestructuracion total en el caso de vaciado del edificio con mantenimiento de
fachada recayente a via o a espacio libre de uso publico.

Las obras de reestructuracion general y total se someterdn a las condiciones
de obra de nueva edificacién.
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ORDENANZA REGULADORA DE LA INTERVENCION MUNICIPAL EN LAS
ACTUACIONES URBANISTICAS DEL AYUNTAMIENTO DE MAJADAHONDA

La ejecucidn de las obras de reestructuracion queda siempre condicionadas al
cumplimiento de las condiciones especificas de catalogacion, no pudiendo
sobrepasarse la edificabilidad maxima permitida cuando se ejecuten obras que
suponga incremento de la superficie construida.

d) Obras exteriores: Son las obras que afectan, de forma puntual o limitada, a las
fachadas y cubiertas de los edificios, modificando su configuracion exterior sin
afectar a la volumetria. Comprende la modificacion de huecos, ritmos,
tratamientos o materiales, la sustitucion de los elementos de cierre o sus
materiales, la implantacién de elementos fijos exteriores con o sin afectacion
estructural, muestras, marquesinas y escaparates.

e) Obras de reconfiguracion: Son aquéllas que, sin alterar cuantitativamente el
volumen de un edificio, lo modifican en su disposicion, con pequefias
intervenciones, que tendran como finalidad principal la de eliminar impactos
negativos existentes. Se consideran obras de reconfiguracién, entre otras, la
modificacién de trazados inadecuados de cubierta por reorganizacion de sus
faldones, la regularizacidon de aticos, buhardillas y cuartos de maquinaria, la
supresion de limas y compensacion de la supresion de cuerpos anadidos en
patios mediante la utilizacién de espacios existentes bajo cubiertas.

No podran afectar a un volumen superior al del diez por 100 (10 por 100) del
total del inmueble o edificio.

2.2. Obras de demolicién
1. Son aquéllas que se realizan para hacer desaparecer un edificio o parte del mismo por lo
que se dividen en:
a) Demolicidn total: Cuando suponga la desaparicion completa de un edificio, aunque en
la parcela sobre la que estuviera implantado permanezcan otros edificios, siempre que
estos puedan seguir funcionando independientemente.

b) Demolicién parcial: Cuando solamente se elimine parte de una edificacion.

2.3. Obras de nueva edificacién
1. Comprenden los siguientes tipos de obra:
a) Obras de sustitucion: Son aquellas en las que se derriba una edificacion existente y en
su lugar se construye una nueva.

b) Obras de Nueva Planta: Son aquellas mediante las cuales se edifica sobre un solar libre
de edificacion.

c) Obras de ampliacién: Son aquellas en las que se incrementa la ocupacién o el volumen
construidos.
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OTROS DATOS

ORDENANZA REGULADORA DE LA INTERVENCION MUNICIPAL EN LAS
ACTUACIONES URBANISTICAS DEL AYUNTAMIENTO DE MAJADAHONDA

d) Obras especiales: Son aquellas obras de caracteristicas particulares que sélo se pueden
realizar en el caso de que sean exigidas por la propia Normativa aplicable,
estableciéndose dos grupos:

1) Obras de reconstruccion: Son las que tienen por objeto la reposicion mediante
nueva construccion de un edificio preexistente en el mismo lugar y posicion, total
o parcialmente desaparecido, reproduciendo fielmente sus caracteristicas
morfoldgicas.

2) Obras de recuperacion tipoldgica: Son aquellas obras de nueva edificacion que
deben realizarse de acuerdo con un modelo tipoldgico preestablecido por el
planeamiento. Estas obras vendrdn impuestas en la normativa correspondiente,
segun casos especificos.

3. Otras actuaciones urbanisticas.

1. A los efectos de esta ordenanza, se entiende por otras actuaciones urbanisticas aquellas

otras construcciones, ocupaciones, actos y formas de afectacion del suelo, del vuelo o del

subsuelo, que no estén incluidas en las secciones anteriores.

2. Estas actuaciones urbanisticas se integran en los siguientes subgrupos:

1) Actuaciones estables: Cuando su instalacion haya de tener caracter permanente o
duracién indeterminada. Comprenden este subgrupo, a titulo enunciativo no
limitativo, las actuaciones siguientes:

2) Actuaciones temporales: Cuando su instalacion haya de tener caracter no permanente
y duracién sometida a plazo o duracién concreta.

4. Obras de urbanizacion.
Son aquellas actuaciones que tienen por objeto la transformacion fisica del suelo en
actuaciones integradas, en los términos establecidos en la legislacion urbanistica.

Obras ordinarias de urbanizacion.

Son aquellas obras de urbanizacion, correspondientes a actuaciones asistematicas, en los

términos establecidos en la legislacion urbanistica. Tienen por objeto entre otros, los

siguientes:

a) La ejecucion de las redes publicas, que no impliquen obras de edificacion, ni otras
actuaciones urbanisticas.

b) La ejecucidn por la administracidn de las obras no incluidas en unidades de ejecucion,
estén o no previstas en el planeamiento.

c) Laadaptacion de la via publica a las condiciones establecidas por el Planeamiento
Urbanistico.

6. Actividades: implantacion o modificacion.

Implantacién de instalaciones y/o equipos para el desarrollo de actividades econdmicas,
en las condiciones que garanticen el cumplimiento de las exigencias urbanisticas,
medioambientales, de seguridad y sectoriales precisas para su correcto funcionamiento
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ORDENANZA REGULADORA DE LA INTERVENCION MUNICIPAL EN LAS
ACTUACIONES URBANISTICAS DEL AYUNTAMIENTO DE MAJADAHONDA

7. Primera ocupacion de las obras de edificacion
Inicio de la utilizaciéon de obras de edificacion de nueva planta o de reestructuracién
general de un edificio existente conforme a su titulo habilitante urbanistico y la
documentacidn técnica vinculada a él en cada momento de la ejecucién de las obras.

8. Funcionamiento de las actividades.
Inicio del ejercicio y desarrollo de las actividades econdmicas conforme a su titulo
habilitante urbanistico y la documentacidn técnica vinculada a él en cada momento del
desarrollo de la actividad.

9. Parcelacion
Cualquier acto de divisién o segregacion de terrenos salvo cuando formen parte de un
proyecto de reparcelacion debidamente aprobado.
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3B Obras de edificacion que requieren proyecto segun la legislacion de la
edificacion.

1. Objeto del Anexo.
El objeto del presente Anexo concreta y define, segin la Clasificacion de Actuaciones
urbanisticas del Anexo n21, qué tipo de obras requieren de Proyecto Técnico de obras de
edificacion de acuerdo con lo dispuesto en el articulo 2.2 de la LOE, en adelante PT-LOE,
cuando sea necesaria su presentacion junto con la solicitud de licencia o declaracion
responsable, en su caso, en el ambito de aplicacion de la presente Instruccion.

2. Normativa aplicable
La Ley 38/1999, de 5 de noviembre, de Ordenacion de la Edificacidn (LOE) establece en su
articulo 2.2 lo siguiente:

2. Tendrdn la consideracion de edificacion a los efectos de lo dispuesto en esta
Ley, y
requerirdn un proyecto sequn lo establecido en el articulo 4, las siguientes obras:

e A) Obras de edificacion de nueva construccion, excepto aquellas
construcciones de escasa entidad constructiva y sencillez técnica que
no tengan, de forma eventual o permanente, cardcter residencial ni
publico y se desarrollen en una sola planta.

e B) Todas las intervenciones sobre los edificios existentes, siempre y
cuando alteren su configuracion arquitectdnica, entendiendo por tales
las que tengan cardcter de intervencion total o las parciales que
produzcan una variacion esencial de la composicion general exterior, la
volumetria, o el conjunto del sistema estructural, o tengan por objeto
cambiar los usos caracteristicos del edificio.

e () Obras que tengan el cardcter de intervencion total en edificaciones
catalogadas o que dispongan de algtn tipo de proteccion de cardcter
ambiental o histdrico-artistico, regulada a través de norma legal o
documento urbanistico y aquellas otras de cardcter parcial que afecten
a los elementos o partes objeto de proteccion.

Dentro de cada apartado del Art.2.2 de la LOE se incluiran los siguientes tipos obras,
empleando la terminologia contenida en el Anexo n2l. Se incluyen, a titulo orientativo y
sin cardacter limitativo, algunos ejemplos, en lo no expresamente indicado, se estard a la
letra del Art.2.2 para valorar la necesidad de proyecto técnico de obra de edificacion.

A. Obras de edificacion de nueva construccién, se incluirdn con la
terminologia del Anexo n?1 las siguientes obras:

Obras de nueva planta, sustitucion, especiales (reconstruccion,

recuperacion tipoldgica). Se exceptian aquellas
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construcciones de escasa entidad constructiva y sencillez
técnica que no tengan, de forma eventual o permanente,
caracter residencial ni publico y se desarrollen en una sola
planta

B. Todas las intervenciones sobre los edificios existentes, siempre y cuando
alteren su configuracion arquitectdnica, entendiendo como tales:

a. Las que tengan cardcter de intervencion total. Se incluiran:

e Restauracién general: cuando afecte a la totalidad del
edificio, a la estructura del mismo o se trate de la
recuperacion de la disposicion y ritmos originales de los
huecos de toda la fachada.

e Consolidacion general: en todos los casos

e Reestructuracion general y parcial: en todos los casos

e Exteriores: cuando incluyan la modificacién de las lineas
compositivas  del  edificio  (impostas, cornisas,
organizacion, tamafo y ritmo de los huecos, salientes y
vuelos autorizados por encima de planta baja), la
modificacion del material de revestimiento de toda la
fachada, la sustitucion de la carpinteria del edificio en

o toda la fachada (cuando se modifique el material, color
o despiece existente) o el acristalamiento del conjunto
de las terrazas del edificio

b. Las parciales que produzcan una variacién esencial de la
composicion general exterior, la volumetria, o el conjunto del
sistema estructural, o tengan por objeto cambiar los usos
caracteristicos del edificio. Se incluyen las de los siguientes
tipos:

1) Composicion general exterior:

e Restauracion: recuperacion de disposicion y ritmos
originales de los huecos de fachada cuando afecten a
mas de una planta.

e Reestructuracion: escaleras e instalacion de
ascensores que afecten a la totalidad de la fachada
exterior.

e Exteriores: instalacion de marquesinas y la realizacion
de pantallas acusticas y encapsulamiento de
instalaciones cuando supongan una afeccion
estructural al edificio y/o sean visibles desde la via
publica.

2) Volumétrica:

e Obras de ampliacién: en todos los casos, salvo las
construcciones de escasa entidad constructiva y
sencillez técnica que no tengan, de forma eventual o
permanente, caracter residencial ni publico y se
desarrollen en una sola planta (casetas de vigilancia,
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pérgolas, etc...)
3) El conjunto del sistema estructural:

e Consolidacion: en todos los casos, salvo las
consolidaciones de elementos aislados o puntuales
que no supongan una modificaciéon del sistema
estructural, tales como refuerzo o sustitucion de
viguetas, vigas, pies derechos aislados y cargaderos.

e Reestructuracion: parcial e instalacién de piscinas en
cubiertas de edificios.
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4) Tengan por objeto cambiar los usos caracteristicos del edificio:
e Con cualquier obra que se realice, o incluso sin obras.
A este respecto hay que aclarar que los usos son los
indicados en la Ley de Ordenacion de la Edificacion, no
los urbanisticos.

C. Obras que tengan el cardcter de intervencion total en edificaciones
catalogadas o que dispongan de algun tipo de proteccion de cardcter
ambiental o histdrico-artistico, regulada a través de norma legal o
documento urbanistico y aquellas otras de cardcter parcial que afecten a
los elementos o partes objeto de proteccion.

En edificios protegidos, ademds de las indicadas anteriormente,
requeriran proyecto de obras de edificacion, las siguientes:

a) Intervencion total:
e Restauracion, conservacion, rehabilitacion y exteriores
cuando tengan caracter general.

b) Otras de cardcter parcial que afecten a los elementos o partes
objeto de proteccion.
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3C Actuaciones urbanisticas de reducido impacto ambiental.

El art. 41 de la ley 2/2002, de 19 de junio, de evaluacion ambiental de la Comunidad de Madrid
establece que deben someterse a evaluacion ambiental de actividades al procedimiento de
Evaluacion Ambiental de Actividades las relacionadas en el Anexo Quinto de la citada Ley.
Segun el art. 42.1 la competencia de la tramitacion y resolucién del procedimiento de
Evaluacion Ambiental de Actividades corresponde a los municipios.

Por otro lado, el art. 84.bis.1 de la Ley 7/1985, de 2 de abril, reguladora de las Bases del
Régimen Local establece que, con caracter general, el ejercicio de actividades no se sometera a
la obtencidn de licencia u otro medio de control preventivo si bien podra exigirse una licencia
u otro medio de control preventivo respecto a aquellas actividades econémicas que, entre
otras, por razones de proteccion del medio ambiente en el lugar concreto donde se realiza la
actividad, y estas razones no puedan salvaguardarse mediante la presentacion de una
declaracion responsable o de una comunicacion.

De acuerdo con lo anterior, se considera que son actuaciones urbanisticas de reducido impacto
ambiental la implantacion o modificacion de las siguientes actividades y de las obras
vinculadas a ellas, y que, por lo tanto, no requieren evaluacién ambiental de actividades las
que se relacionan a continuacidn haciendo referencia a diversos epigrafes del Anexo Quinto de
la ley 2/2002, de 19 de junio, de evaluacién ambiental de la Comunidad de Madrid:

14. Imprentas, centros de reprografia y otras actividades de impresion. No se incluird
las tiendas de fotocopias y/o impresion electrdnica incluidas en el ambito de aplicacién
de la declaracion responsable.

15. Talleres de reparacién y mantenimiento de vehiculos automdviles u otro medio
de transporte. No se incluiran los talleres de reparacién y mantenimiento de vehiculos
donde Unicamente se instalen elementos o equipamientos sin incidencia medio
ambiental, como instalacién de componentes electrénicos y multimedia o reparacion
de lunas. 46 16. Instalaciones base de telefonia que operen con radiofrecuencia,
Unicamente las que excedan los limites del ambito de aplicaciéon de la declaracion
responsable.

17. Talleres de reparacion de maquinaria en general. No se incluirdn los pequefios
talleres de hasta 150 metros cuadrados en los que no se produzcan residuos peligrosos
tales como aceites usados, fluorescentes, pilas, baterias, pinturas, barnices,
pegamentos, sellantes, ni aguas contaminadas con aceites o refrigerantes, etcétera.
Tampoco se incluiran los talleres de reparacion de articulos eléctricos para el hogar
incluidas en el dmbito de aplicacion de la declaracién responsable. 18. Tintorerias y
otros establecimientos similares no incluidos en otros anexos. No se incluird al estar
dentro del ambito de aplicacion de la declaracién responsable. 20. Comercio y
distribucion al por menor de productos quimicos, farmacéuticos, productos de
drogueria y perfumeria, cuando se realicen operaciones de granelado, mezcla o
envasado. No se incluirdn cuando las operaciones de granelado, mezcla o envasado no
sean seriadas, sino que respondan a una peticion individualizada y no requieran
instalaciones fijas para su realizacién. 23. Centros sanitarios asistenciales
extrahospitalarios, clinicas veterinarias, médicas, odontoldgicas y similares. No se

a electronica de los documentos firmados en la direccion web:

Pagina 11 de 12

OBSERVACIONES:

ci6n puede comprobar la validez de

g
3
S
=
g
g
8
s
2
£
S
k-
g
=
o]
a
<
=
[
e
E
z
4
2
£
]
£
H
3
]
3
o
9
H]
2
g
1
i
s
S
g
£
L
£
s
2
S
8
£
=3
g
=
<
§
8
s
g
s
T
2
g
3
=
&
i
b
8
&
[=}
8
1}
I
[=}
3
<
3
8
g
SE
prd
S
5
3
£
<
S
&
8
8
8
<
u
s
3
Q
@
<
3
2
&
2
S
@
N
]
N
Q
&
o
@
&
9
3
3
B
=
@
g
3
3
&
&
2
%
3
3
L
£
S
g
<
]
2
£
g
£
E
3
8
3
K]
S
s
g
2
5
E
8
-4
g
8
s
g
5
2
4
g
7
I

OBSERVACIONES:

Esta es una copia impresa del documento electronico (Ref: 1929448 M514W-22SY3-072ZS 0F269A8C60EA96562AF547F4486A4D2C2D095E91) generada con la aplicacién informatica Firmadoc. El documento esta FIRMADO. Mediante el codigo de

verificacion puede comprobar la validez de la firma electronica de los documentos firmados en la direccion web: https://sede.majadahonda.org/portal/verificarDocumentos.do



DOCUMENTO IDENTIFICADORES

DA-Anexo: 11.Proyecto_ORIMAUM

FIRMAS ESTADO
OTROS PATOS El documento ha sido firmado por : FIRMADO
Cédigo para validacién: M514W-225Y3-072ZS 1.- Arquitecto Municipal del AYUNTAMIENTO DE MAJADAHONDA Firmado 0711012021 1051 07/10/2021 11:15
Pagina 65 de 93 2.- Director Técnico Coordinador Desarrollo Urbano del AYUNTAMIENTO DE MAJADAHONDA

.Firmado 07/10/2021 11:07

3.- Director Juridico de Desarrollo Urbano del AYUNTAMIENTO DE MAJADAHONDA
.Firmado 07/10/2021 11:15

DOCUMENTO IDENTIFICADORES

DA-Anexo: 11.Proyecto_ORIMAUM

OTROS DATOS FIRMAS ESTADO

Py " . El documento ha sido firmado por : FIRMADO
Cédigo para validacion: M514W-22SY3-072ZS 1.- Arquitecto Municipal del AYUNTAMIENTO DE MAJADAHONDA Fimado 0711012021 1051 07/10/2021 11:15
Pagina 65 de 93 2.- Director Técnico Coordinador Desarrollo Urbano del AYUNTAMIENTO DE MAJADAHONDA

Firmado 07/10/2021 11:07
3.- Director Juridico de Desarrollo Urbano del AYUNTAMIENTO DE MAJADAHONDA
Firmado 07/10/2021 11:15

ORDENANZA REGULADORA DE LA INTERVENCION MUNICIPAL EN ACTOS
URBANISTICOS DEL AYUNTAMIENTO DE MAJADAHONDA

incluiran las consultas médicas de diagnosis ni los consultorios médicos con un maximo
de tres profesionales sin quirdfano, aparatos de rayos X (excepto los intraorales
especificos de odontologia o de idénticas caracteristicas para otras aplicaciones), ni
otros equipos de diagnosis que empleen isétopos radiactivos, radiaciones
electromagnéticas u otras que requieran proteccion especial del recinto donde se
efectian.
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ANEXO 4. Licencia Urbanistica

4A Documentacion a Presentar

A. Documentacién administrativa

A.1. Con caracter general

4. Copia de las autorizaciones, y/o concesiones, cuando sean legalmente exigibles.
5. Acreditacion del pago de la tasa municipal por prestacion de servicios urbanisticos.

A.2. En caso de obras.

Los tributos y avales requeridos no son exigibles en el momento de la solicitud de licencia

A.3. En caso de actuacion que afecte a la via publica o a otros bienes municipales con
andamios, vallas, contenedores, sacos, grias o acopio de materiales etc. o con la propia obra
o implantacion de actividad:

1. Acreditacion de la obtencion de la Autorizacidon de ocupacion o de obras en la via publica

A.4. En caso de actuacion que afecte al arbolado urbano:

ORDENANZA REGULADORA DE LA INTERVENCION MUNICIPAL EN
ACTUACIONES URBANISTICAS DEL AYUNTAMIENTO DE MAJADAHONDA

Documentacion que acredite la identificacion del Interesado. (DNI, o similar). Sélo para
personas fisicas, en caso de registro en papel. No es necesario en caso de registro
telematico por Sede electrdnica, al haberse identificado mediante certificado digital.

En caso de personas juridicas, acreditacion de la personalidad juridica (Copia de la
escritura de constitucion si se trata de sociedades mercantiles, contrato o estatutos si se
trata de comunidades de bienes o cualquier otra forma asociativa).

En caso de actuar mediante representante legal:

o Documento acreditativo de la capacidad de representacién legal, segun los
procedimientos establecidos en la legislacion en materia de procedimiento
administrativo de las administraciones publicas.

o Documentacidn que acredite la identificacion del Interesado. (DNI, o similar). No
es necesario en caso de registro telemdtico por Sede electrénica al haberse
identificado mediante certificado digital.

(N2 de expediente de procedimiento, Referencia y n2 de la resolucién de concesién) o, en
su defecto, copia de la resolucion de su concesion.

Solicitud de licencia de tala o trasplante de arbolado conforme a lo exigido por el Servicio
de Medio Ambiente.
Estudio de arbolado conforme a lo exigido por el Servicio de Medio Ambiente.
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Cédigo para validacion: M514W-22SY3-072ZS 1.- Arquitecto Municipal del AYUNTAMIENTO DE MAJADAHONDA Fimado 0711012021 1051 07/10/2021 11:15
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ORDENANZA REGULADORA DE LA INTERVENCION MUNICIPAL EN
ACTUACIONES URBANISTICAS DEL AYUNTAMIENTO DE MAJADAHONDA

A.5. En caso de Actividades:

1. En caso de implantacion o modificacion de actividades:
1.1. Justificante del pago de la tasa por apertura de establecimientos de actividades, en
caso de nueva apertura de establecimientos.
1.2. Justificante del pago de la tasa por funcionamiento de establecimientos de
actividades de espectaculos publicos y/o actividades recreativas.
2. En caso de funcionamiento de actividades:
2.1. Justificante del pago de la tasa por funcionamiento de establecimientos de
actividades de espectéculos publicos y/o actividades recreativas.

A.6. En caso de ser requerido legalmente:

1. Resolucion o Informe del procedimiento de evaluacion ambiental que legalmente
corresponda o Documentacion legalmente establecida para la obtencion.
2. Calificacion Urbanistica o Proyecto de Actuacion Especial, cuando legalmente se requiera.

B. Documentacion técnica y descriptiva de la actuacion:
B.O. En caso de Obras

B.0.3 En caso de OBRAS que requieren Proyecto Técnico de Obras de Edificacion (PT-LOE),
segun legislacion urbanistica:

1. Proyecto (Bdsico o Basico y de Ejecucidn) Técnico de Obras de Edificacion (PT-LOE),
suscrito por técnico competente.

2. Proyectos parciales u otros documentos técnicos relativos a elementos auténomos de las
obras o instalaciones especificas. (Art. 153.4 LSCM) cuando se requiera la aprobacién de
Programa de fases constructivas o Programa de autorizacion de partes auténomas.

3. Programa de fases constructivas (Art. 153.4 LSCM)

Programa de autorizacion por partes autdnomas (Art. 153.5 LSCM)

B.0.4 En caso de OBRAS que requieren PT-LOE, ademdas de la anterior y segin otra
legislacion sectorial:

1. En los casos previstos por el Real decreto ley 1/1998 sobre infraestructuras comunes de
los edificios, Certificado del proyectista de la existencia del Proyecto de instalacion de
infraestructuras comunes de telecomunicaciones suscrito por técnico competente, cuando
se requiera legalmente.

2. Estudio de gestion de residuos de construccion y demolicion

3. Certificado del proyectista de la existencia del Estudio o Estudio Bésico de Seguridad y
Salud en las obras de construccién

4. Certificado de habilitacion colegial de los proyectistas.
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ORDENANZA REGULADORA DE LA INTERVENCION MUNICIPAL EN
ACTUACIONES URBANISTICAS DEL AYUNTAMIENTO DE MAJADAHONDA

Hojas de la Direccidon facultativa: Direccion de obra y direccion de ejecucion que
legalmente proceda.

Certificado de viabilidad geométrica de técnico competente acreditada mediante su previo
replanteo sobre el terreno en que haya de ejecutarse la obra que el autor defina, (articulo
7.1. de la Ley 2/1999, de 17 de marzo, de Medidas para la Calidad de la Edificacion).
Cuestionario modelo CE1 de estadistica de la edificacion

B.0.5 En caso de OBRAS de edificacion, en edificio existente, que afecte a fachadas:

1.

Fotografias en color, del estado original de la fachada, y en su caso, imagen del estado
reformado.

Estudio del conjunto de la fachada, y justificaciéon del cumplimiento de los criterios
generales de su composicion.

En caso de instalaciones de climatizacién en fachada, justificacion del cumplimiento de la
Ordenanza Reguladora del Medio Ambiente

B.0.6. En el caso de OBRAS existentes que no estén amparadas por titulo habilitante previo:

1.

Documentacion relativa al alcance y descripcion precisa de las obras que no han sido
previamente objeto de titulo habilitante.

En caso de que las obras hayan sido ejecutadas después de la finalizacion del plazo en el
que prescribe la accidn de la administracion para requerir su legalizacién, aportar pruebas
validas en derecho, relativas a la finalizacion de estas.

Certificado técnico, suscrito por técnico competente que garantice las condiciones de
seguridad para el normal desarrollo de la actividad, en caso de implantacién de actividad.
Compromiso de la inscripcion en el Registro de la Propiedad las condiciones que se
indiquen en la licencia a efectos de dar a conocer su situacién urbanistica a tenor de
lo establecido en los articulos 65.1.d) y 67.3 del Texto Refundido de la Ley del Suelo (RDL
7/2015).

B.P.1 En caso de haber tramitado Actos Preparatorios para la solicitud o declaracién de
titulos habilitantes, N2 del Expediente de la tramitacion de cualquiera de los siguientes
documentos, o copia de la resolucién o informe resultante.

1.

Alineacidn oficial. (Obligatoria cuando sea preciso definir las alineaciones oficiales de las
parcelas de la actuacion).

Consulta urbanistica comuin

Consulta urbanistica especial

B.A. En caso de Actividades

B.A.1 En caso de IMPLANTACION O MODIFICACION DE ACTIVIDADES.
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ORDENANZA REGULADORA DE LA INTERVENCION MUNICIPAL EN
ACTUACIONES URBANISTICAS DEL AYUNTAMIENTO DE MAJADAHONDA

1. Proyecto Técnico o Memoria Técnica justificativa de la normativa técnica aplicable en
materia de instalaciones de los edificios.

B.A.2 En caso de IMPLANTACION O MODIFICACION DE ACTIVIDADES que generen vertidos
industriales a la red integral de saneamiento:

1. Impreso de identificacidn industrial, seglin Anexo | de la Ley 10/1993, de la Comunidad de
Madrid, En el caso de que existan vertidos de aguas residuales industriales, de acuerdo con
la Ley 10/1993 de la Comunidad de Madrid, de 26 de octubre, de vertidos liquidos
industriales al sistema integral de saneamiento y Decreto 57/2005, de 30 de junio, del
Consejo de Gobierno de la Comunidad de Madrid, se deberdn presentar los impresos de
Identificacion Industrial y solicitud de vertidos cuando proceda, que sera requisito
indispensable para obtener la licencia de actividad.

2. Autorizacion de solicitud de vertido, seglin Anexo Il de la Ley 10/1993, de la Comunidad de
Madrid (para actividades incluidas en el Anexo 3) (Numero de referencia de la resolucién
cuando esta haya sido emitida por el Ayuntamiento de Majadahonda, para las siguientes
actividades:

2.1. Que generen vertidos en cantidad superior a 22.000 m3/afio, asi como aquéllas que
superen los 3.500 m3/afio y que, por su tipo de actividad, se encuentren incluidas
dentro del Anexo 3 del Decreto 57/2005.

b 2.2. Que consuman menos de 3.500 m3/afio y utilicen en su proceso industrial productos,
liquidos o sdlidos, que deban ser eliminados a través de gestor autorizado, de
acuerdo con la Ley 10/1998, de 21 de abril, de Residuos y normas de desarrollo.

B.PO. En caso de Primera Ocupacion
B.PO.1. En caso de actuaciones que requieran Proyecto Técnico o Memoria Técnica:

1. Certificado final de las obras suscrito por la Direccidn Facultativa de las obras y visado por
el Colegio Oficial correspondiente, cuando asi se exija reglamentariamente, o en su caso
por la oficina de supervision de proyectos.

2. Certificado suscrito por Técnico competente y visado por el Colegio Oficial
correspondiente, en el que se haga constar que los niveles de emision e inmision de ruido,
no superan los limites marcados en la Ordenanza Reguladora del Medio Ambiente de
Majadahonda y demds normativa sectorial, al que se adjuntard plano de la cubierta del
edificio, en el que se sefiale la maquinaria situada en la misma.

B.PO.2. En el caso de OBRAS sujetas a control de la PRIVIERA OCUPACION:

1. Acreditacion de las direcciones facultativas de direccion de las obras y direcciéon de su
ejecucion visada por colegio oficial correspondiente, segtin la normativa especifica sobre
visado obligatorio.

ronica de los documentos firmados en la direccion web:

2. Valoracion definitiva del coste de ejecucion material de la obra realizada, por capitulos,
que incluira el presupuesto de control de calidad, seguridad y salud y gestion de residuos
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de construccién y demolicidn, suscrito por la direccion facultativa.

3. Impreso de autoliquidacion en el supuesto de que proceda del I.C.I.O, segun lo establecido
en el Articulo nimero 6 de la Ordenanza Fiscal n2 5 de la diferencia entre el coste de
ejecucion material definitivo y el presupuesto inicialmente presentado.

4. Certificado de gestion de residuos conforme a lo establecido en la normativa aplicable a
los efectos de solicitud de devolucidén de los avales presentados antes del inicio de las
obras.

Para la solicitud de la devolucién, ante el Ayuntamiento de la fianza o garantia financiera
equivalente, el productor de los residuos de construccién y demolicién deberd aportar la
documentacién que los justifique de acuerdo a los criterios fijados en el articulo 10.2 de la
Orden 2726/2009 de 16 de julio de la Comunidad de Madrid.

En el caso en el que exista diferencia de volumen de los residuos estimados en el Plan de
Gestion de Residuos de Construccion o Demolicidn, incluido en la documentacion de
proyecto de Licencia de Obra Mayor, y el volumen real final de dichos residuos aportado
por el productor de los mismos, serd necesario un Certificado de la Direccion Facultativa
de la obra que indique que el volumen de residuos final aportado para la devolucidn de la
fianza es el real justificando la causa de la disparidad de valores.

S 5. Declaracién Responsable complementaria suscrita por el promotor y el Director de las
obras en el que se especifique que las obras ejecutadas se adecuan estrictamente a las
condiciones establecidas en la licencia urbanistica y que de haberse introducido
modificaciones durante el curso de ejecucion de los trabajos estas no son esenciales
porque no desvirtian ni alteran las condiciones urbanisticas, de seguridad y
medioambientales establecidas en la licencia. Y que dichas variaciones, para conocimiento
municipal son descritas y adjuntadas a la documentacion gréfica para su valoracion e
incorporacion al procedimiento de declaracion responsable de la Licencia que se tramita.

6. Relacion de modificaciones realmente ejecutadas, con su descripcion, e indicacion del
documento del proyecto del proyecto que se modifique sobre el que se sirvié de base para
la concesion de la licencia (memoria, presupuesto, pliego o planos), con indicacion del
archivo electrdnico que corresponda y la documentacion a la que referencia esta relacién.

B.PO.3. En el caso de OBRAS que requieren Proyecto Técnico de Obras de Edificaciéon (PT-

LOE) ademas de lo anterior:

1. Declaracion de alteracion catastral correspondiente, en su caso de alteracion catastral de
bienes catastrales.

2. Declaracién responsable de inicio de obras en impreso normalizado.

3. Plano de la cubierta del edificio, en el que se sefiale la maquinaria situada en la misma, y
un certificado suscrito por Técnico competente y visado por el Colegio Oficial
correspondiente, en el que se haga constar que los niveles de emision e inmision de ruido,
no superan los limites marcados en la Ordenanza Reguladora del Medio Ambiente de
Majadahonda y demas normativa sectorial.

a electronica de los documentos firmados en la direccion web:
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ORDENANZA REGULADORA DE LA INTERVENCION MUNICIPAL EN
ACTUACIONES URBANISTICAS DEL AYUNTAMIENTO DE MAJADAHONDA

4. Libro del edificio, cuando sea preceptivo, suscrito por director facultativo de las obras, en
su caso, segun dispone la Ley de Ordenacion de la Edificacion y la Ley 2/1999 de la Calidad
de la Edificacion de la Comunidad de Madrid.

5. Calificacién definitiva, en caso de viviendas sometidas a algin régimen de proteccion
publica del 6rgano competente de la Comunidad de Madrid.

6. Acreditacion del depdsito de la garantia, aval o fianza de la correcta ejecucién de las obras
en relacion a los servicios publicos que sean visibles desde el exterior y via publica, previa
al inicio de las obras.

7. Justificacion de las dotaciones minimas obligatorias de la edificacion entre ellas las
siguientes:

7.1. Plazas de garaje aparcamiento

7.2. Recogida neumatica de basuras, cuando el edificio se encuentre en una zona en la
que exista red operativa para tal tipo de recogida.

8. Documento acreditativo que se han realizado las cesiones correspondientes cuando asi lo
imponga el planeamiento o gestion urbanistica. Igualmente deberan acreditar que el
ambito en el que se desarrolla su promocién se encuentra recibida por la Administracion
Municipal o actuante.

S 9. Documento que acredite que los pasos de vehiculos y/o de bomberos de la promocién
estan solicitados ante el drgano municipal correspondiente.

10. Ficha simplificada de implantacién de bloques, portales de acceso y nimero de viviendas
por planta, siguiendo el modelo y formato del Anexo normalizado.

11. Documento acreditativo expedido por la Jefatura Provincial de Inspeccion de
Telecomunicaciones, en el que se haga constarla presentacion del correspondiente
Proyecto Técnico y del Certificado o Boletin de Instalacion de que éste, se ajusta al
Proyecto Técnico. (Real Decreto 279/1999 de 22 de febrero), cuando sea legalmente
exigible.

12. En el caso de actuaciones sobre edificios sujetos a proteccion patrimonial y que durante el
curso de los trabajos hayan alterado o modificado las condiciones establecidas en los
dictdmenes previos del 6rgano de proteccion correspondiente, deberan acreditar que
cuentan con dictdmenes favorables para la solucion finalmente ejecutada.

13. En caso de implantacién o modificacion de las instalaciones fijas de los edificios, tanto en
obra nueva como en obras en los edificios, cuando sea exigible reglamentariamente,
acreditacion del registro autonémico correspondiente, o en su caso mediante certificacion
de un Organismo de Control Autorizado (OCA) o de una Entidad de Inspecciéon y Control
Industrial (EICl) competente:

e Instalaciones de Proteccién Contra Incendios

e Instalaciones eléctricas no industriales conectadas a una alimentacién en baja tension
(iluminacidn, elevacion, ...)

a electronica de los documentos firmados en la direccion web:
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e Instalaciones térmicas de los edificios (climatizacion, ventilacion, produccion de
energia...)

e Instalaciones receptoras de gas
e Instalaciones interiores de suministro de agua
e  Otras instalaciones cuando se requiera reglamentariamente
B.FA.1. En caso de FUNCIONAMIENTO DE ACTIVIDADES, en su caso, ademas de lo anterior:

1. Comunicacién del inicio de actividad cuando este no coincida con la fecha de la
presentacion de la declaracidn responsable, en su caso.

2. Autorizaciones requeridas legalmente para su puesta en funcionamiento.

3. Acreditacion de haber presentado el Plan de Autoproteccion, en caso de ser legalmente
exigible. (R.D. 393/2007, de 23 de marzo, por el que se aprueba la Norma Basica de
Autoproteccion)

4. Seguro de responsabilidad civil, segtin sea exigible legalmente.

5. Documentacion acreditativa del alta en el Registro de Identificacion industrial, en los
siguientes casos (Decreto 57/2005, de 30 de junio, de la Consejeria de Medio Ambiente y
Ordenacion del Territorio de la Comunidad de Madrid):

5.1. Documento de identificacidn industrial y el de Autorizacion de vertidos:

a) Empresas que generen vertidos en cantidad superior a 22.000 m3/afio, asi como
aquéllas que superen los 3.500 m3/afio y que, por su tipo de actividad, se
encuentren incluidas dentro del Anexo 3 del Decreto 57/2005.

b) Empresas que consuman menos de 3.500 m3/afio y utilicen en su proceso
industrial productos, liquidos o sélidos, que deban ser eliminados a través de
gestor autorizado, de acuerdo con la Ley 10/1998, de 21 de abril, de Residuos y
normas de desarrollo.

5.2. Unicamente documento de identificacién industrial:

a) Resto de empresas.

B.FA.2. En caso de FUNCIONAMIENTO DE ACTIVIDADES de Espectaculos Publicos y
Actividades Recreativas, ademas de lo anterior:

1. Ficha técnica del local o establecimiento o establecimiento con arreglo al modelo que
figura como Anexo Ill del presente Decreto 184/1998, de 22 de octubre, por el que se
aprueba el Catdlogo de Espectdculos Publicos, Actividades Recreativas, Establecimientos,
Locales e Instalaciones.

2. Certificado del técnico competente, acreditativo de que las instalaciones del local, recinto
y establecimiento se han realizado bajo su direccién, ajustandose a las condiciones y
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prescripciones de la previa licencia municipal correspondiente, asi como a las previstas en
la Ley 17/1997, de 4 de julio, de Espectdculos Publicos y Actividades Recreativas, en el
presente Decreto, en las correspondientes Ordenanzas Municipales y demas normativa de
aplicacién.

Plan de revisiones periddicas por entidad competente designada por el titular, para los
equipos de protecciéon contra incendios, ajustado a lo exigido en las condiciones de
mantenimiento y uso por la normativa especifica de aplicacion.

Solicitud del cartel identificativo (Orden 434/1999, de 12 de marzo, de la Consejeria de
Presidencia, por la que se aprueba el modelo de cartel identificativo de los locales y
recintos de espectaculos publicos y actividades recreativas, asi como de otros
establecimientos abiertos al publico)

Contrato de seguro, en la cuantia minima vigente en cada momento, que cubra los riesgos
de incendio del local o instalacién, y de responsabilidad civil por dafios a los concurrentes y
a terceros, derivados de las condiciones del local, de sus instalaciones y servicios, asi como
de la actividad desarrollada y del personal que preste sus servicios en el mismo. Se podra
aportar la pdliza o un certificado original conforme al modelo que se acompafia junto con
el recibo de pago.

Certificado de medicion acustica, segin normas UNE, realizada por empresa homologada,
firmada por técnico competente (en el caso de que proceda por afectar directamente al
uso residencial). Los valores deberan ajustarse a la normativa de aplicacion y a la
justificacion del proyecto técnico presentado. En su caso.

Contrato de mantenimiento y limpieza de la campana extractora, conductos vy filtros con
una periodicidad minima de seis meses (en su caso).

4B Régimen de determinadas licencias urbanisticas segun el tipo de actuacion

Licencias de actuaciones provisionales o de caracter temporal

Definicion
Son actuaciones provisionales las definidas en la legislacion urbanistica. A los efectos
de esta Ordenanza, son actuaciones de caracter temporal, las definidas por el
planeamiento que finalizan en un plazo de tiempo o condicién concreta.

Licencias de parcelacion

Definicion
Se consideran actos de parcelacién urbanistica con independencia de su finalidad
concreta y de la clase de suelo, cualesquiera que supongan la modificacion de la
forma, superficie o lindes de una o varias fincas.

Actos de parcelacion rustica.
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3.1. Tienen la consideracion legal de actos de parcelacién rustica, todos aquellos que se
produzcan en suelo no urbanizable de proteccién o suelo urbanizable no sectorizado
en que no se haya aprobado definitivamente el Plan de Sectorizacion.

3.2. En suelo no urbanizable de proteccion y en suelo urbanizable no sectorizado quedan
prohibidas las parcelaciones urbanisticas.

3.3. La licencia urbanistica para actos de parcelacion rustica requerira informe previo y
vinculante en caso de ser desfavorable, de la Consejeria competente en materia de
agricultura.

4. Actos de parcelacion urbanistica.
4.1. Tienen la consideracion legal de actos de parcelacién urbanistica, cualquier divisién o
parcelacion de terreno que se lleve a cabo en suelo urbano y urbanizable, salvo en el
urbanizable no sectorizado en el que no se haya aprobado Pian de Sectorizacion.

4.2. Es nula toda parcelacion urbanistica que sea contraria a la ordenacién urbanistica o
infrinja lo dispuesto al respecto en la legislacion urbanistica de la Comunidad de
Madrid.

E 4.3. No se podran efectuar actos de parcelacion urbanistica en el suelo urbano no
consolidado, ni en el suelo urbanizable sectorizado, mientras uno y otro no cuenten
con la correspondiente ordenacién pormenorizada.

5. Actos sujetos a licencia de parcelacion.

5.1. Estdn sujetos a previa licencia municipal los actos de parcelacion rustica y urbanistica,
excepto cuando hayan sido incluidos en un Proyecto de Reparcelacion o se trate de
actos de agrupacion de terrenos en cualquier clase de suelo, salvo cuando formen
parte de un proyecto de reparcelacién debidamente aprobado.

5.2. A efectos de la actualizacién del Catastro municipal, en el plazo de dos meses desde la
concesidn de la licencia, se debera aportar, en la Oficina municipal del Catastro, copia
de la licencia una vez concedida y de su documentacidn técnica.

6. Efectos

La licencia de parcelacion autoriza a deslindar y amojonar la parcela o parcelas
resultantes. Todo cerramiento o division material de terrenos que se efectte sin la
preceptiva licencia de parcelacion o con infraccion de la misma, se reputara infraccion
urbanistica y dara lugar a su supresion y a la sancidn procedente.

C. Licencias de obras ordinarias de urbanizacion

a electronica de los documentos firmados en la direccion web:
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ORDENANZA REGULADORA DE LA INTERVENCION MUNICIPAL EN
ACTUACIONES URBANISTICAS DEL AYUNTAMIENTO DE MAJADAHONDA

1. Definicién
1.1. Son las obras tendentes a dotar a un terreno de los servicios urbanisticos necesarios
para que adquiera la consideracién de solar no incluidas en un Proyecto de
Urbanizacién de actuacion integrada.
1.2. En funcidn de su naturaleza, consisten en obras de vialidad, abastecimiento de agua,
alcantarillado, energia eléctrica, alumbrado publico, jardineria y otras analogas.

2. Actos sujetos a licencia de obras ordinarias de urbanizacion.
2.1. Estan sujetos a previa licencia municipal los siguientes actos de urbanizacion:
Los movimientos de tierras, excavaciones, explanaciones y terraplenados en cualquier
clase de suelo que no formen parte de un proyecto de urbanizacién, edificacion, o
construcciéon autorizado o de actuaciones que puedan habilitarse por declaracion
responsable.
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ANEXO 5. Declaracion responsable

Anexo 5A .Documentacion a Presentar

Documentacion a presentar junto al impreso normalizado de declaracién responsable
urbanistica, con caracter enunciativo, no limitativo, acumulativo en funcién de las
caracteristicas de la actuacion:

A. Documentacion administrativa

A.1. Con caracter general

1.

A.2. En caso de obras, otras actuaciones urbanisticas y actuaciones de publicidad exterior,
tributos y avales legalmente requeridos:

1.

A.3. En caso de actuacion que afecte a la via publica o a otros bienes municipales con
andamios, vallas, contenedores, sacos, grias o acopio de materiales etc., o con la propia
obra o implantacion de actividad:

Documentacion que acredite la identificacion del Interesado. (DNI, o similar). Sélo para
personas fisicas, en caso de registro en papel. No es necesario en caso de registro
telematico por Sede electrdnica, al haberse identificado mediante certificado digital.

En caso de personas juridicas, acreditacion de la personalidad juridica (Copia de la
escritura de constitucion si se trata de sociedades mercantiles, contrato o estatutos si se
trata de comunidades de bienes o cualquier otra forma asociativa).

En caso de actuar mediante representante legal:

3.1. Documento acreditativo de la capacidad de representacién legal, segin los

3.2. Documentacién que acredite la identificacion del Interesado. (DNI, o similar). No es

Copia de las autorizaciones, y/o concesiones, cuando sean legalmente exigibles. (26)
Acreditacion del pago de la tasa municipal por prestacion de servicios urbanisticos.

Acreditacion de pago del Impuesto sobre Construcciones, Instalaciones y Obras (ICIO), en
caso de obras.

Aval o garantia de ejecucion simultdnea de obras de edificacion y urbanizacion, cuando
proceda.

ORDENANZA REGULADORA DE LA INTERVENCION MUNICIPAL EN
ACTTUACIONES URBANISTICAS DEL AYUNTAMIENTO DE MAJADAHONDA

procedimientos establecidos en la legislacion en materia de procedimiento
administrativo de las administraciones publicas.

necesario en caso de registro telematico por Sede electrénica al haberse identificado
mediante certificado digital.
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1.

A.4. En caso de actuacion que afecte al arbolado urbano:

1.

A.5. En caso de Actividades:

1.

A.6. En caso de ser requerido legalmente:

1.

2.

A.IO INICIO DE OBRAS
A.10.1. En el caso de INICIO DE OBRAS que hayan sido objeto de licencia de obras:

1.
2.

ORDENANZA REGULADORA DE LA INTERVENCION MUNICIPAL EN
ACTTUACIONES URBANISTICAS DEL AYUNTAMIENTO DE MAJADAHONDA

Acreditacion de la obtencion de la Autorizacidon de ocupacion o de obras en la via publica
(N2 de expediente de procedimiento, Referencia y n2 de la resolucién de concesion) o, en
su defecto, copia de la resolucion de su concesion.

Acreditacion de la obtencién de la Licencia de tala, trasplante o apeo que proceda (N2 de
expediente de procedimiento, Referencia y n2 de la resolucion de concesién) o, en su
defecto, copia de la resolucién de su concesion.

En caso de implantacién o modificacion de actividades:

1.1. Justificante del pago de la tasa por apertura de establecimientos de actividades, en
caso de nueva apertura de establecimientos.

1.2. Justificante del pago de la tasa por funcionamiento de establecimientos de
actividades de espectaculos publicos y/o actividades recreativas.

En caso de funcionamiento de actividades:

2.1. Justificante del pago de la tasa por funcionamiento de establecimientos de
actividades de espectéculos publicos y/o actividades recreativas.

Resoluciéon o Informe del procedimiento de evaluacion ambiental que legalmente
corresponda o Documentacion legalmente establecida para la obtencion.
Calificacién Urbanistica o Proyecto de Actuacion Especial, cuando legalmente se requiera.

Acreditacion de haber registrado el aval de reposicion de la via publica, en su caso
Acreditacion de haber registrado el aval de gestion de residuos de construccién y/o
demolicién, en su caso

Acreditacion de haber registrado el aval de obras de edificacion simultdneas a las de
urbanizacién, en su caso

Acreditacion del pago del Impuesto de Construcciones, Instalaciones y Obras (ICIO) que
proceda

Acreditacion de haber registrado otro tipo de aval requerido en la licencia.

Acreditacion de haber efectuado a favor del Patrimonio Municipal del Suelo los importes
requeridos en la licencia.
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B. Documentacion técnica y descriptiva de la actuacion.

BO OBRAS

BO.1. En caso de OBRAS que NO requieren Proyecto Técnico, ni Memoria Técnica:

1. Documentacidn descriptiva de la actuaciéon
2. Presupuesto de las obras

BO.2. En caso de OBRAS que requieren Proyecto Técnico distinto al PT-LOE o Memoria
Técnica:

1. Memoria Técnica o Proyecto Técnico, distinto al PT-LOE, firmada por técnico competente.

BO.3. En caso de OBRAS que requieren Proyecto Técnico de Obras de Edificacion (PT-LOE),
segun legislacion urbanistica

1. Proyecto (Basico y de ejecucidn) Técnico de Obras de Edificacién (PT-LOE), suscrito por
técnico competente.

2. Proyectos parciales u otros documentos técnicos relativos a elementos auténomos de las

S obras o instalaciones especificas. (Art. 153.4 LSCM) cuando se requiera la aprobacién de
Programa de fases constructivas o Programa de autorizacion de partes auténomas.

3. Programa de fases constructivas (Art. 153.4 LSCM)
Programa de autorizacion por partes autonomas (Art. 153.5 LSCM)

BO.4. En caso de OBRAS que requieren Proyecto Técnico de Obras de Edificacion (PT-LOE),
segun legislacién sectorial:

1. En los casos previstos por el Real decreto ley 1/1998 sobre infraestructuras comunes de
los edificios, Certificado del proyectista de la existencia del Proyecto de instalaciéon de
infraestructuras comunes de telecomunicaciones suscrito por técnico competente, cuando
se requiera legalmente.

2. Estudio de gestion de residuos de construccion y demolicion

3. Certificado del proyectista de la existencia del Estudio o Estudio Basico de Seguridad y
Salud en las obras de construcciéon
Certificado de habilitacion colegial de los proyectistas.

5. Hojas de la Direccion facultativa: Direccion de obra y direccion de ejecucidon que
legalmente proceda.

6. Certificado de viabilidad geométrica de técnico competente acreditada mediante su previo
replanteo sobre el terreno en que haya de ejecutarse la obra que el autor defina, (articulo
7.1. de la Ley 2/1999, de 17 de marzo, de Medidas para la Calidad de la Edificacion).

7. Cuestionario modelo CE1 de estadistica de la edificacion.

ronica de los documentos firmados en la direccion web:

BO.5. En caso de OBRAS de edificacion, en edificio existente, que afecte a fachadas:
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ORDENANZA REGULADORA DE LA INTERVENCION MUNICIPAL EN
ACTTUACIONES URBANISTICAS DEL AYUNTAMIENTO DE MAJADAHONDA

1. Fotografias en color, del estado original de la fachada, y en su caso, imagen del estado
reformado.

2. Estudio del conjunto de la fachada, y justificacion del cumplimiento de los criterios
generales de su composicion.

3. En caso de instalaciones de climatizacién en fachada, justificacion del cumplimiento de la
Ordenanza Reguladora del Medio Ambiente.

BO.6. En el caso de OBRAS existentes que no estén amparadas por titulo habilitante previo:

1. Documentacion relativa al alcance y descripcion precisa de las obras que no han sido
previamente objeto de titulo habilitante.

2. En caso de que las obras hayan sido ejecutadas después de la finalizacion del plazo en el
que prescribe la accién de la administracién para requerir su legalizacién, aportar pruebas
validas en derecho, relativas a la finalizacion de estas.

3. Certificado técnico, suscrito por técnico competente que garantice las condiciones de
seguridad para el normal desarrollo de la actividad, en caso de implantacién de actividad.

4. Acreditacion de la inscripcidn en el Registro de la Propiedad la circunstancia de la situacion
fuera de ordenacion a asimilada a esta segun proceda conforme a lo establecido en esta
Ordenanza.

B.P.1 En caso de haber tramitado Actos Preparatorios para la solicitud o declaraciéon de
titulos habilitantes, N2 del Expediente de la tramitacion de cualquiera de los siguientes
documentos, o copia de la resolucién o informe resultante.

1. Alineacidn oficial. (Obligatoria cuando sea preciso definir las alineaciones oficiales de las
parcelas de la actuacion).

2. Consulta urbanistica comin

3. Consulta urbanistica especial

B.A.  ACTIVIDADES
B.A.1 En caso de IMPLANTACION O MODIFICACION DE ACTIVIDADES.

1. Proyecto Técnico o Memoria Técnica justificativa de la normativa técnica aplicable en
materia de instalaciones de los edificios.

B.A.2 En caso de IMPLANTACION O MODIFICACION DE ACTIVIDADES que generen vertidos
industriales a la red integral de saneamiento:

1. Impreso de identificacion industrial, segiin Anexo | de la Ley 10/1993, de la Comunidad de
Madrid, En el caso de que existan vertidos de aguas residuales industriales, de acuerdo con
la Ley 10/1993 de la Comunidad de Madrid, de 26 de octubre, de vertidos liquidos
industriales al sistema integral de saneamiento y Decreto 57/2005, de 30 de junio, del
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Consejo de Gobierno de la Comunidad de Madrid, se deberan presentar los impresos de

Identificacion Industrial y solicitud de vertidos cuando proceda, que sera requisito

indispensable para obtener la licencia de actividad.

Autorizacion de solicitud de vertido, segtin Anexo Il de la Ley 10/1993, de la Comunidad de

Madrid (para actividades incluidas en el Anexo 3) (Numero de referencia de la resolucién

cuando esta haya sido emitida por el Ayuntamiento de Majadahonda, para las siguientes

actividades:

2.1. Que generen vertidos en cantidad superior a 22.000 m3/afio, asi como aquéllas que
superen los 3.500 m3/afio y que, por su tipo de actividad, se encuentren incluidas
dentro del Anexo 3 del Decreto 57/2005.

2.2. Que consuman menos de 3.500 m3/afio y utilicen en su proceso industrial productos,
liguidos o sdlidos, que deban ser eliminados a través de gestor autorizado, de
acuerdo con la Ley 10/1998, de 21 de abril, de Residuos y normas de desarrollo.

B.P.O. PRIMERA OCUPACION

B.PO.1. En caso de actuaciones que requieran Proyecto Técnico o Memoria Técnica :

1.

Certificado final de las obras suscrito por la Direccién Facultativa de las obras y visado por
el Colegio Oficial correspondiente, cuando asi se exija reglamentariamente, o en su caso
por la oficina de supervision de proyectos.

Certificado suscrito por Técnico competente y visado por el Colegio Oficial
correspondiente, en el que se haga constar que los niveles de emision e inmisién de ruido,
no superan los limites marcados en la Ordenanza Reguladora del Medio Ambiente de
Majadahonda y demas normativa sectorial, al que se adjuntara plano de la cubierta del
edificio, en el que se sefiale la maquinaria situada en la misma.

B.PO.2. En el caso de OBRAS sujetas a control de la PRIMERA OCUPACION:

1.

Acreditacion de las direcciones facultativas de direccion de las obras y direccion de su
ejecucidn visada por colegio oficial correspondiente, seglin la normativa especifica sobre
visado obligatorio.

Valoracion definitiva del coste de ejecucién material de la obra realizada, por capitulos,
que incluira el presupuesto de control de calidad, seguridad y salud y gestion de residuos
de construccion y demolicion, suscrito por la direccion facultativa.

Impreso de autoliquidacién en el supuesto de que proceda del I.C.1.O, segun lo establecido
en el Articulo nimero 6 de la Ordenanza Fiscal n2 5 de la diferencia entre el coste de
ejecucion material definitivo y el presupuesto inicialmente presentado.

Certificado de gestion de residuos conforme a lo establecido en la normativa aplicable a
los efectos de solicitud de devolucidon de los avales presentados antes del inicio de las
obras.
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ORDENANZA REGULADORA DE LA INTERVENCION MUNICIPAL EN
ACTTUACIONES URBANISTICAS DEL AYUNTAMIENTO DE MAJADAHONDA

Para la solicitud de la devolucién, ante el Ayuntamiento de la fianza o garantia financiera
equivalente, el productor de los residuos de construccién y demolicién deberd aportar la
documentacién que los justifique de acuerdo a los criterios fijados en el articulo 10.2 de la
Orden 2726/2009 de 16 de julio de la Comunidad de Madrid.

En el caso en el que exista diferencia de volumen de los residuos estimados en el Plan de
Gestion de Residuos de Construccion o Demolicidn, incluido en la documentacion de
proyecto de Licencia de Obra Mayor, y el volumen real final de dichos residuos aportado
por el productor de los mismos, serd necesario un Certificado de la Direccién Facultativa
de la obra que indique que el volumen de residuos final aportado para la devolucién de la
fianza es el real justificando la causa de la disparidad de valores.

5. Declaracion Responsable complementaria suscrita por el promotor y el Director de las
obras en el que se especifique que las obras ejecutadas se adecuan estrictamente a las
condiciones establecidas en la licencia urbanistica y que de haberse introducido
modificaciones durante el curso de ejecucion de los trabajos estas no son esenciales
porque no desvirtian ni alteran las condiciones urbanisticas, de seguridad y
medioambientales establecidas en la licencia. Y que dichas variaciones, para conocimiento
municipal son descritas y adjuntadas a la documentacion gréfica para su valoracion e
incorporacion al procedimiento de declaracion responsable de la Licencia que se tramita.

E 6. Relacion de modificaciones realmente ejecutadas, con su descripcion, e indicacion del
documento del proyecto del proyecto que se modifique sobre el que se sirvié de base para
la concesion de la licencia (memoria, presupuesto, pliego o planos), con indicacion del
archivo electrdnico que corresponda y la documentacion a la que referencia esta relacion.

B.PO.3. En el caso de OBRAS que requieren Proyecto Técnico de Obras de Edificacion (PT-
LOE) ademas de lo anterior:

1. Declaracion de alteracion catastral correspondiente, en su caso de alteracion catastral de
bienes catastrales.

2. Declaracién responsable de inicio de obras en impreso normalizado.

3. Plano de la cubierta del edificio, en el que se sefiale la maquinaria situada en la misma, y
un certificado suscrito por Técnico competente y visado por el Colegio Oficial
correspondiente, en el que se haga constar que los niveles de emisién e inmisién de ruido,
no superan los limites marcados en la Ordenanza Reguladora del Medio Ambiente de
Majadahonda y demas normativa sectorial.

4. Libro del edificio, cuando sea preceptivo, suscrito por director facultativo de las obras, en
su caso, segun dispone la Ley de Ordenacion de la Edificacion y la Ley 2/1999 de la Calidad
de la Edificacion de la Comunidad de Madrid.

5. Calificacién definitiva, en caso de viviendas sometidas a algin régimen de proteccion
publica del 6rgano competente de la Comunidad de Madrid.

a electronica de los documentos firmados en la direccion web:

6. Acreditacion del depdsito de la garantia, aval o fianza de la correcta ejecucién de las obras
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en relacion a los servicios publicos que sean visibles desde el exterior y via publica, previa
al inicio de las obras.

7. Justificacion de las dotaciones minimas obligatorias de la edificacion entre ellas las
siguientes:

7.1. Plazas de garaje aparcamiento

7.2. Recogida neumdtica de basuras, cuando el edificio se encuentre en una zona en la
que exista red operativa para tal tipo de recogida.

8. Documento acreditativo que se han realizado las cesiones correspondientes cuando asi lo
imponga el planeamiento o gestidon urbanistica. Igualmente deberan acreditar que el
ambito en el que se desarrolla su promocidn se encuentra recibida por la Administracion
Municipal o actuante.

9. Documento que acredite que los pasos de vehiculos y/o de bomberos de la promocién
estdn solicitados ante el drgano municipal correspondiente.

10. Ficha simplificada de implantacion de bloques, portales de acceso y nimero de viviendas
por planta, siguiendo el modelo y formato del Anexo normalizado.

11. Documento acreditativo expedido por la Jefatura Provincial de Inspeccion de
S Telecomunicaciones, en el que se haga constarla presentacion del correspondiente
Proyecto Técnico y del Certificado o Boletin de Instalacion de que éste, se ajusta al
Proyecto Técnico. (Real Decreto 279/1999 de 22 de febrero), cuando sea legalmente
exigible.

12. En el caso de actuaciones sobre edificios sujetos a proteccién patrimonial y que durante el
curso de los trabajos hayan alterado o modificado las condiciones establecidas en los
dictdmenes previos del 6rgano de proteccion correspondiente, deberdn acreditar que
cuentan con dictdmenes favorables para la solucion finalmente ejecutada.

13. En caso de implantacién o modificacion de las instalaciones fijas de los edificios, tanto en
obra nueva como en obras en los edificios, cuando sea exigible reglamentariamente,
acreditacion del registro autondmico correspondiente, o en su caso mediante certificacion
OCA o EICI competente:

e Instalaciones de Proteccién Contra Incendios

e Instalaciones eléctricas no industriales conectadas a una alimentacién en baja tension
(iluminacién, elevacion, ...)

. Instalaciones térmicas de los edificios (climatizacién, ventilaciéon, produccién de
energia...)

e Instalaciones receptoras de gas

e Instalaciones interiores de suministro de agua

a electronica de los documentos firmados en la direccion web:

e Otras instalaciones cuando se requiera reglamentariamente
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B.FA.1. En caso de FUNCIONAMIENTO DE ACTIVIDADES, en su caso, ademas de lo anterior:

1.

B.FA.2. En caso de FUNCIONAMIENTO DE ACTIVIDADES de Especticulos Publicos y
Actividades Recreativas, ademas de lo anterior:

1.

ORDENANZA REGULADORA DE LA INTERVENCION MUNICIPAL EN
ACTTUACIONES URBANISTICAS DEL AYUNTAMIENTO DE MAJADAHONDA

Comunicacién del inicio de actividad cuando este no coincida con la fecha de la
presentacion de la declaracidn responsable, en su caso.

Autorizaciones requeridas legalmente para su puesta en funcionamiento.

Acreditacion de haber presentado el Plan de Autoproteccion, en caso de ser legalmente
exigible. (R.D. 393/2007, de 23 de marzo, por el que se aprueba la Norma Bésica de
Autoproteccion)

Seguro de responsabilidad civil, segln sea exigible legalmente.

Documentacion acreditativa del alta en el Registro de Identificacion industrial, en los
siguientes casos (Decreto 57/2005, de 30 de junio, de la Consejeria de Medio Ambiente y
Ordenacion del Territorio de la Comunidad de Madrid):

5.1. Documento de identificacidn industrial y el de Autorizacion de vertidos:

a) Empresas que generen vertidos en cantidad superior a 22.000 m3/afio, asi como
aquéllas que superen los 3.500 m3/afio y que, por su tipo de actividad, se
encuentren incluidas dentro del Anexo 3 del Decreto 57/2005.

b) Empresas que consuman menos de 3.500 m3/afio y utilicen en su proceso
industrial productos, liquidos o sélidos, que deban ser eliminados a través de
gestor autorizado, de acuerdo con la Ley 10/1998, de 21 de abril, de Residuos y
normas de desarrollo.

5.2. Unicamente documento de identificacién industrial:

a) Resto de empresas.

Ficha técnica del local o establecimiento o establecimiento con arreglo al modelo que
figura como Anexo Ill del presente Decreto 184/1998, de 22 de octubre, por el que se
aprueba el Catdlogo de Espectdculos Publicos, Actividades Recreativas, Establecimientos,
Locales e Instalaciones.

Certificado del técnico competente, acreditativo de que las instalaciones del local, recinto
y establecimiento se han realizado bajo su direccién, ajustandose a las condiciones y
prescripciones de la previa licencia municipal correspondiente, asi como a las previstas en
la Ley 17/1997, de 4 de julio, de Espectdculos Publicos y Actividades Recreativas, en el
presente Decreto, en las correspondientes Ordenanzas Municipales y demas normativa de
aplicacion.

Pagina 8 de 11

OBSERVACIONES:

g
3
S
=
g
g
8
s
2
£
S
k-
g
=
o]
a
<
=
[
e
E
z
4
2
£
]
£
H
3
]
3
o
9
H]
2
g
1
i
s
S
g
£
L
£
s
2
S
8
£
=3
g
=
<
§
8
s
g
s
T
2
g
3
=
&
i
b
8
&
[=}
8
1}
I
[=}
3
<
3
8
g
SE
prd
S
5
3
£
<
S
&
8
8
8
<
u
s
3
Q
@
<
3
2
&
2
S
@
N
]
N
Q
&
o
@
&
9
3
3
B
=
@
g
3
3
&
&
2
%
3
3
L
£
S
g
<
]
2
£
g
£
E
3
8
3
K]
S
s
g
2
5
E
8
-4
g
8
s
g
5
2
4
g
7
I

=
8
H
H
S
]
8
4
=l
=
=
g
2
8
]
E
2
g
£
]
E
5
3
8
3
2
k]
P
3
o
=]
]
S
3
2
o]
o
E
©
P
3
N
3
h-]
©
g
]
5
g
e
5
£
g
8
2
2
3
g
2
=
2
]
]
2
g

OBSERVACIONES:

Esta es una copia impresa del documento electronico (Ref: 1929448 M514W-22SY3-072ZS 0F269A8C60EA96562AF547F4486A4D2C2D095E91) generada con la aplicacién informatica Firmadoc. El documento esta FIRMADO. Mediante el codigo de

verificacion puede comprobar la validez de la firma electronica de los documentos firmados en la direccion web: https://sede.majadahonda.org/portal/verificarDocumentos.do




DOCUMENTO

DA-Anexo: 11.Proyecto_ORIMAUM

OTROS DATOS

Cédigo para validacion: M514W-22SY3-072ZS
Pagina 84 de 93

IDENTIFICADORES

FIRMAS
El documento ha sido firmado por :
1.- Arquitecto Municipal del AYUNTAMIENTO DE MAJADAHONDA Firmado 07/10/2021 10:51

2.- Director Técnico Coordinador Desarrollo Urbano del AYUNTAMIENTO DE MAJADAHONDA
.Firmado 07/10/2021 11:07

3.- Director Juridico de Desarrollo Urbano del AYUNTAMIENTO DE MAJADAHONDA
.Firmado 07/10/2021 11:15

ESTADO

FIRMADO
07/10/2021 11:15

Pagina 84 de 93

DOCUMENTO IDENTIFICADORES
DA-Anexo: 11.Proyecto_ORIMAUM

otROS DATOS s o b sido fimad Esrac0
- " . locumento ha sido firmado por :

Codigo para validacion: M514W-22SY3-072ZS 1.- Arquitecto Municipal del AYUNTAMIENTO DE MAJADAHONDA Firmado 0771012021 1051

2.- Director Técnico Coordinador Desarrollo Urbano del AYUNTAMIENTO DE MAJADAHONDA
Firmado 07/10/2021 11:07

3.- Director Juridico de Desarrollo Urbano del AYUNTAMIENTO DE MAJADAHONDA

Firmado 07/10/2021 11:15

FIRMADO
07/10/2021 11:15

ORDENANZA REGULADORA DE LA INTERVENCION MUNICIPAL EN
ACTTUACIONES URBANISTICAS DEL AYUNTAMIENTO DE MAJADAHONDA

Plan de revisiones periddicas por entidad competente designada por el titular, para los
equipos de protecciéon contra incendios, ajustado a lo exigido en las condiciones de
mantenimiento y uso por la normativa especifica de aplicacion.

Solicitud del cartel identificativo (Orden 434/1999, de 12 de marzo, de la Consejeria de
Presidencia, por la que se aprueba el modelo de cartel identificativo de los locales y
recintos de espectaculos publicos y actividades recreativas, asi como de otros
establecimientos abiertos al publico)

Contrato de seguro, en la cuantia minima vigente en cada momento, que cubra los riesgos
de incendio del local o instalacidn, y de responsabilidad civil por dafios a los concurrentes y
a terceros, derivados de las condiciones del local, de sus instalaciones y servicios, asi como
de la actividad desarrollada y del personal que preste sus servicios en el mismo. Se podra
aportar la péliza o un certificado original conforme al modelo que se acompafia junto con
el recibo de pago.

Certificado de medicidn acustica, segun normas UNE, realizada por empresa homologada,
firmada por técnico competente (en el caso de que proceda por afectar directamente al
uso residencial). Los valores deberan ajustarse a la normativa de aplicacion y a la
justificacion del proyecto técnico presentado. En su caso.

Contrato de mantenimiento y limpieza de la campana extractora, conductos vy filtros con
una periodicidad minima de seis meses (en su caso).

B.U. OTRAS ACTUACIONES URBANISTICAS

B.U.1. En caso de OTRAS ACTUACIONES URBANISTICAS: VALLADO DE OBRAS

1.

Documentacion técnica descriptiva de la actuacion, con el siguiente contenido minimo:
Planos del alzado del estado actual y reformado en su caso, en los que se acoten las alturas
del vallado respecto de la calle o del terreno natural de la parcela, de acuerdo con las
condiciones establecidas en el articulo 6.2.24, “Vallados de solares y parcelas” de las
Normas Urbanisticas del Plan General.

B.U.2 En caso de OTRAS ACTUACIONES URBANISTICAS: GRUAS auxiliares a las obras de
edificacion:

1.

Direccidn facultativa de instalacion y funcionamiento de la gria durante el transcurso y
hasta la paralizacion de las obras o su desmontaje, expedida por técnico competente y
visado por el colegio oficial correspondiente. En dicha direccidn facultativa debera hacerse
mencién expresa al cumplimiento de las normas establecidas por la instruccidon técnica
complementaria MIE-AEM-2 del Reglamento de Aparatos de Elevacion y Manutencion
referente a gruas torre desmontables para obras o Reglamento Técnico en vigor que le sea
de aplicacion.
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2. Certificacion de la casa instaladora suscrita por técnico competente, acreditativa del
perfecto estado de los elementos de la gria a montar y a asumir la responsabilidad de su
instalacidn hasta dejarla en perfectas condiciones de funcionamiento y su desmontaje.

3. Pdliza de seguros en vigor con cobertura total de cualquier género de accidentes que
puedan producirse durante el montaje, funcionamiento, desmontaje y su estancia en obra,
o Certificado de compaiiia de seguros en el que se exprese que la pdliza de seguro cubre
los posibles riesgos y dafios derivados del uso de la graa durante el tiempo que duren las
obras, por una cuantia minima de acuerdo a lo dispuesto en el articulo nimero 6 de la
Instruccion Técnica Complementaria del Reglamento de Aparatos de Elevacion y
Manutencidn referente a gruas torre desmontables para obras o Reglamento Técnico en
vigor que le sea de aplicacion.

4. Certificacion de puesta en marcha o, al menos, la solicitud de Registro de la Instalacion,
ante la Direccién General de Industria, Energia y Minas (Consejeria de Economia y
Hacienda).

5. Plano de ubicacién de la gria en la parcela o en el entorno de la actuacién principal,
describiendo el area de barrido

B.U.3 En caso de instalacién de ANDAMIOS, APEOS, O INSTALACIONES DE DESCUELGUE
VERTICAL:

1. Proyecto de montaje, uso, mantenimiento y conservacion de andamio suscrito por Técnico
competente, cuando sea legalmente exigible.

2. Acreditacion de la direccion facultativa, cuando proceda

3. Pdliza de seguro actualizada con cobertura de la responsabilidad civil que pueda producir
la instalacion del andamio o los medios precisos para el descuelgue vertical y su estancia
en obra.

B.PT  PARCELACION DE TERRENOS
B.PT.1. En el caso de PARCELACION de terrenos:

1. Proyecto descriptivo suscrito por técnico competente de la agrupacién de las parcelas, con
informacion del estado original y estado reformado tras la parcelacion, segregacion o
division de terrenos.

2. Nota simple registral de cada una de las parcelas afectadas por la parcelacion.

B.I0  INICIO DE OBRAS
B.10.1. En el caso de INICIO DE OBRAS que hayan sido objeto de licencia de obras:

1. Acreditacion de las direcciones facultativas de direccion de las obras y direccion de su
ejecucion visada por colegio oficial correspondiente, seglin la normativa especifica sobre
visado obligatorio.
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Anexo 5B. Documentacidn a poseer en el momento de Comprobacién Material,
correspondiente al Control Posterior de Actividades y a comunicar en el
momento de finalizacién de obras y/o inicio de actividad

La persona titular de la Actividad sujeta a Declaracion Responsable, en el momento de la
Comprobacién Material correspondiente al Control Posterior, debe comunicar la finalizacién
de las Obras y/o el inicio de la Actividad, cuando alguna de ellas no se produzca en el momento
de presentacion de la Declaracion Responsable. A dicha comunicacion se debera adjuntar la
siguiente documentacion:

En cualquier caso, la documentacién requerida para la presentacion de la declaracion
responsable, ademds de la indicada en los siguientes apartados, mencionados en el Anexo 3B,
segun la naturaleza de la actuacién, en cada caso:

B.PO.1. En caso de actuaciones que requieran Proyecto Técnico o Memoria Técnica
B.PO.2. En caso de OBRAS

B.PO.3. En caso de OBRAS DE EDIFICACION que requieren Proyecto Técnico de Obras de
Edificacion
B.FA.1. En caso de FUNCIONAMIENTO DE ACTIVIDADES

B.FA.2. En caso de FUNCIONAMIENTO DE ACTIVIDADES de Espectaculos Publicos y
Actividades Recreativas

ronica de los documentos firmados en la direccion web:
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ORDENANZA REGULADORA DE LA INTERVENCION MUNICIPAL EN ACTUACIONES
URBANISTICAS DEL AYUNTAMIENTO DE MAJADAHONDA (ORIMAU)

ANEXO 6. Comunicaciones

Documentacion a presentar en el momento de presentacién de Comunicaciones

normalizadas relativas a actuaciones urbanisticas

Documentacion a presentar junto al impreso normalizado de Comunicaciones, con caracter
enunciativo, no limitativo; acumulativo en funcion de las caracteristicas de la actuacién:

A. Documentacion administrativa

De entre todos los tipos de documentacidn determinados, se requeriran los siguientes:

A.1. Con caracter general

1.

v

Documentacién que acredite la identificacion del Interesado. (DNI, o similar). Sélo para
personas fisicas, en caso de registro en papel. No es necesario en caso de registro
telematico por Sede electrdnica, al haberse identificado mediante certificado digital.

Copia de la escritura de constitucion si se trata de sociedades mercantiles, contrato o
estatutos si se trata de comunidades de bienes o cualquier otra forma asociativa y, en su
caso, documento acreditativo de la representacion. No es necesario en caso de registro
telematico por Sede electrénica y que esta haya sido dada de alta en la citada sede.
Documentacion que acredite la personalidad del representante del Declarante. (DNI, o
similar).

Poder acreditativo de la representacion, si el declarante actua a través de representante.
Copia de las autorizaciones, y/o concesiones, cuando sean legalmente exigibles.
Acreditacion del pago de la tasa municipal por prestacion de servicios urbanisticos

A.2. En caso de CAMBIO DE TITULARIDAD de Licencia o Declaracién Responsable:

1.

Documento publico o privado que acredite la transmision del derecho o de la propiedad o

posesion del inmueble, local o solar, como por ejemplo:

e Escritura de compra-venta

e Contrato de alquiler

e Documento publico o privado que acredite la transmision “intervivos” o “mortis causa”
que justifique la transmision.

Documento que acredite la nueva direccidn facultativa, en su caso.

Aval o garantia constituidos por el nuevo titular, en sustitucién de los que hubiera

formalizado el anterior titular, cuando proceda.
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A.3. En caso de CAMBIO DE TITULARIDAD de Licencia o Declaracion Responsable de
Actividades de Espectaculos Publicos o Actividades Recreativas, ademas:

1. Contrato de seguro obligatorio, en la cuantia minima vigente en cada momento, que cubra
los riesgos de incendio del local o instalacién, y de responsabilidad civil por dafios a los
concurrentes y a terceros, derivados de las condiciones del local, de sus instalaciones y
servicios, asi como de la actividad desarrollada y del personal que preste sus servicios en el
mismo. Preferentemente mediante certificado de la compafiia de seguros, o, en su
defecto, mediante copia del contrato de seguro, que tiene contratado el seguro obligatorio
sin franquicia, que esta vigente y al corriente de pago.

2. Contrato de mantenimiento de las instalaciones de proteccion contra incendios.

3. Ficha técnica del local o establecimiento o establecimiento con arreglo al modelo que
figura como Anexo Ill del presente Decreto 184/1998, de 22 de octubre, por el que se
aprueba el Catdlogo de Espectdculos Publicos, Actividades Recreativas, Establecimientos,
Locales e Instalaciones, para la solicitud de la actualizacion de datos del Cartel
identificativo.

A.4. En caso de CAMBIO DE DENOMINACION SOCIAL:

1. Escritura de cambio de denominacién social.
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ANEXO 7. Contenido minimo de la documentacidn técnica

Anexo 7A. Proyecto Técnico de Obras de Edificacién (PT-LOE)

1. ACTUACIONES QUE REQUIEREN PT-LOE
El Proyecto técnico de obras de edificacion (PTOE), que se requerira en los casos en que se den
simultdneamente las dos condiciones siguientes:
1. Que las obras, de nueva planta o de intervencidn en edificio existente, estén sujetas
a proyecto técnico de acuerdo con lo indicado en el articulo 2.2 de la Ley de
Ordenacidn de la Edificacidn.
2. Que las obras se realicen para la implantacion o modificacion de actividades
incluidas en el dmbito de aplicacion de la Ley 2/2012, de 12 de junio, de
Dinamizacién de la Actividad Comercial en la Comunidad de Madrid.

2. CONTENIDO MiNIMO DEL PT-LOE
Tendran la informacién minima establecida en el Anexo | de la Parte | del CTE.

Ademas, en general:

1. Siempre que se trate de OBRAS EN LA PARCELA una imagen drea actualizada, para
identificar el arbolado afectado por la actuacién.

2. Siempre que se trate de OBRA DE NUEVA EDIFICACION en parcelas incluidas en el
area de servicio del sistema de recogida neumdtica de residuos urbanos municipal,
de la justificacion del cumplimiento de la dotacién requerida para el edificio del que
se trate.

Ademas, en Memoria:

1. Cumplimiento del Plan General de Ordenaciéon Urbana de Majadahonda,
Ordenanzas municipales y demas planeamiento de desarrollo que afecta a la
parcela en la que se ubican las obras para las que se solicita licencia.

2. Cumplimiento del Cédigo Técnico de la Edificacion (CTE):

a. Justificacion en su totalidad de los documentos bésicos de seguridad en caso de
incendio (DB SI) y seguridad de utilizacidn y accesibilidad (DB SUA).

Justificacion especifica de los documentos basicos DB HE 4, contribucion solar
minima de agua caliente sanitaria, DB HE 5, contribucion fotovoltaica minima de
energia eléctrica, DB HS 2, recogida y evacuacion de residuos y del DB HS 3,
calidad del aire interior.

3. Cumplimiento de la Ley 8/1993, de 22 de junio, de Promocion de la Accesibilidad y
Supresion de Barreras Arquitectdnicas de la Comunidad de Madrid, asi como el

ronica de los documentos firmados en la direccion web:
o
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Decreto 13/2007, por el que se aprueba el Reglamento Técnico de Desarrollo en
Materia de Promocion de la Accesibilidad y Supresidn de Barreras Arquitectdnicas.

4. Fotografias del solar o edificacion existente, en las que se aprecien las edificaciones
contiguas.

5. En los casos previstos por el Real Decreto 1627/1997, de 24 de octubre, por el que
se establecen las disposiciones minimas de seguridad y salud en las obras de
construccidn, se deberd aportar Certificado del Técnico redactor, de la existencia de
Estudio de Seguridad y Salud o en su caso, Estudio Bésico.

6. En los casos previstos por el Real Decreto-Ley 1/1998 sobre infraestructuras
comunes en los edificios para el acceso a los servicios de telecomunicacion, se
debera aportar, Certificado del Técnico redactor, de la existencia de Proyecto
Técnico de Infraestructuras Comunes de Telecomunicacién suscrito por Técnico o
Técnicos competentes.

7. Plan de Gestién de Residuos de Construccidon y Demolicién con el contenido minimo
que se establece en el articulo 4 apartado 2 del Real Decreto 105/2008, de 1 de
febrero, por el que se regula la produccion y gestion de los residuos de construcciéon
y demolicién.

8. lIgualmente, el productor de los residuos de construccién y demolicion deberd
constituir, ante el Ayuntamiento, una fianza o garantia financiera equivalente que
garantice la correcta gestion de los residuos, vinculada al otorgamiento de la
licencia municipal, de acuerdo a los criterios fijados en el articulo 9 y 10 de la Orden
2726/2009 de 16 de julio de la Comunidad de Madrid.

9. Cumplimiento de la Ordenanza Reguladora del Medio Ambiente Urbano del
Ayuntamiento de Majadahonda (ORMA)

10. Justificacion del cumplimiento de la Ordenanza Reguladora de Publicidad Exterior
(ORPEX) en su caso.

Ademas, en Planos:

1. Plano de situacion.

2. Plano topografico del solar en su estado actual a escala debidamente acotado,
con referencia a los elementos fijos de facil identificacion, figurando linea de
bordillo si existiera, alineacion que le afecta y edificaciones y arbolado
existente.

3. Plano de Emplazamiento, con indicacién de alineaciones, retranqueos y cotas
altimétricas.

4. Plano de justificacion de parametros urbanisticos, que justifique entre otros la
superficie edificada y ocupada por la edificacion por plantas, indicando las
dreas que computan a distinto porcentaje en funcién de la normativa
aplicable. Esta informacién habra de facilitarse en archivo electrénico con
formato dxf o dwg, que contenga de forma ordenada y legible, las polilineas
que definan los parametros urbanisticos.

5. Plano de Urbanizacion que contenga la siguiente informacién: - Red viaria. -
Servicios urbanisticos de la parcela; redes de saneamiento, abastecimiento de
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agua, gas, electricidad y telefonia, alumbrado publico, recogida neumatica de
basuras, asi como pavimentacion y jardineria. En referencia a la red de
saneamiento municipal se aportard como minimo: I. Plano de planta a escala
1:200 indicando la situacion la dltima arqueta del edificio y la del pozo de
acometida mas préximo y su conexion. Debiendo ser la red de saneamiento
separativa. Il. Seccidn con el pozo de Saneamiento, con la cota de fondo y de
acometida, diametro del colector y pendiente del mismo.

6. Plantas generales acotadas, con indicacion de escala y de usos.

7. Plano de cubiertas con todas las chimeneas y salidas de gases, asi como de las
instalaciones al servicio del edificio, y su justificacion con respecto a la
Ordenanza reguladora del Medio Ambiente.

8. Planos de alzados y secciones acotados, con indicacion de escala y cotas de
altura de plantas, gruesos de forjado y alturas totales, para comprobar el
cumplimiento de los requisitos urbanisticos y funcionales, en el que se
represente la rasante tedrica (dicha rasante es la linea, perpendicular al punto
medio de la fachada de la edificacion que da frente a la via publica, resultante
de unir las cotas de la via publica en los extremos de la manzana completa, en
la que esté inserte la parcela) cuya interseccion con el plano de fachada es el
punto de referencia respecto del cual se acotara la distancia a la cara inferior

3 del forjado de planta baja, asi como a la cara inferior del forjado de la ultima

planta edificada.
En los planos de alzados ademas deberan indicar y representarse los
materiales, colores y texturas de las fachadas, cubiertas, carpinterias y
cerrajerias de los acabados exteriores de las fachadas y de los cerramientos de
las parcelas.

9. Plano de cerramientos de parcela con respecto a la via publica y al resto de
parcelas colindantes La base de los cerramientos de la parcela sera la linea de
la rasante de la via publica en los frentes de parcela, y la rasante tedrica
descrita en el punto anterior, para los linderos laterales.

10. Planos que justifiquen el cumplimiento del CTE.

Ademas, en Presupuesto:

1. Valoracion del coste de ejecucion material de la obra proyectada, por
capitulos, que incluira el presupuesto de control de calidad, seguridad y salud y
gestion de residuos de construccion y demolicién.

2. Justificacion del Presupuesto de Ejecucion Material de las obras conforme al
método de determinacidn establecido en la Ordenanza Fiscal vigente.

a electronica de los documentos firmados en la direccion web:
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Anexo 7B . Proyecto Técnico distinto al PT-LOE; o Memoria Técnica

1. ACTUACIONES QUE REQUIEREN Proyecto Técnico, distinto al PT-LOE, o Memoria Técnica

ORDENANZA REGULADORA DE LA INTERVENCION MUNICIPAL EN LAS
ACTUACIONES URBANISTICAS DEL AYUNTAMIENTO DE MAJADAHONDA

Proyecto Técnico, distinto al PT-LOE, son aquellos documentos técnicos, suscritos por
técnicos competentes, exigidos por una legislacion especifica, distinta de la de Edificacion
(LOE). Se requerira en los siguientes casos:

1. Las ACTIVIDADES, y obras e instalaciones vinculadas, siguientes:

a. Actividades sujetas a la Ley 17/97 Espectdculos Publicos y Actividades
Recreativas siempre y cuando las obras para la implantaciéon o
modificacién no requieran proyecto de obras de edificacion de
acuerdo con el articulo 2.2 de la LOE. Si lo requiriesen estaria dentro
del procedimiento de licencia.

b. Actividades que requieren Evaluacion ambiental, segun la Ley 2/2002
de Evaluacion Ambiental de la Comunidad de Madrid,

c. Actividades sujetas a control integrado de la contaminacién conforme
a Ley 16/02 de Prevencidn y Control Integrados de la Contaminacion.

d. Actividades sujetas a la Ley 34/07 de Calidad del Aire y Proteccion de
la Atmdsfera.

e. Actividades que incluyan instalaciones radioactivas de cualquier
categoria y otras instalaciones que precisen protecciones especificas
para evitar efectos nocivos fuera del recinto en el que acttan, tanto si
se emplean en la diagnosis o tratamiento médico como en procesos de
fabricacion, comercializacion o almacenamiento. Se incluirdn en todos
los casos las instalaciones de medicina nuclear, radioterapia o
radiologia, salvo los equipos de radiografia intraoral dental o de sus
mismas caracteristicas con otras aplicaciones sanitarias.

f. Actividades en las que, en aplicacion de las exigencias basicas de
seguridad en caso de incendios establecidas en el Documento Basico
de Seguridad en caso de Incendios (CTE DB Sl), se de alguno de los
siguientes supuestos:

i. Que la actividad requiera una segunda salida conforme a la
exigencia bdsica de evacuacion de ocupantes, excepto que
esta se contemple entre las condiciones de evacuacion vy
seguridad previstas para el local o edificio y no se alteren las
condiciones bdsicas de prevencién de incendios previstas para
los mismos.

ii. Que existan recintos de riego especial con nivel de riesgo (NRI)
medio o alto.

g. Actividades que precisen de un plan de autoproteccion.

h. Cualesquiera otras actividades que precisen para su implantacién un
proyecto de acuerdo con la normativa sectorial, siempre que deba ser

Pagina4 de5

OBSERVACIONES:

g
3
S
=
g
g
8
s
2
£
S
k-
g
=
o]
a
<
=
[
e
E
z
4
2
£
]
£
H
3
]
3
o
9
H]
2
g
1
i
s
S
g
£
L
£
s
2
S
8
£
=3
g
=
<
§
8
s
g
s
T
2
g
3
=
&
i
b
8
&
[=}
8
1}
I
[=}
3
<
3
8
g
SE
prd
S
5
3
£
<
S
&
8
8
8
<
u
s
3
Q
@
<
3
2
&
2
S
@
N
]
N
Q
&
o
@
&
9
3
3
B
=
@
g
3
3
&
&
2
%
3
3
L
£
S
g
<
]
2
£
g
£
E
3
8
3
K]
S
s
g
2
5
E
8
-4
g
8
s
g
5
2
4
g
7
I

=
8
H
H
S
]
8
4
=l
=
=
g
2
8
]
E
2
g
£
]
E
5
3
8
3
2
k]
P
3
o
=]
]
S
3
2
o]
o
E
©
P
3
N
3
h-]
©
g
]
5
g
e
5
£
g
8
2
2
3
g
2
=
2
]
]
2
g

OBSERVACIONES:

Esta es una copia impresa del documento electronico (Ref: 1929448 M514W-22SY3-072ZS 0F269A8C60EA96562AF547F4486A4D2C2D095E91) generada con la aplicacién informatica Firmadoc. El documento esta FIRMADO. Mediante el codigo de

verificacion puede comprobar la validez de la firma electronica de los documentos firmados en la direccion web: https://sede.majadahonda.org/portal/verificarDocumentos.do




DOCUMENTO IDENTIFICADORES

DA-Anexo: 11.Proyecto_ORIMAUM

FIRMAS ESTADO
OTROS PATOS El documento ha sido firmado por : FIRMADO
Cédigo para validacién: M514W-225Y3-072ZS 1.- Arquitecto Municipal del AYUNTAMIENTO DE MAJADAHONDA Firmado 0711012021 1051 07/10/2021 11:15
Pagina 93 de 93 2.- Director Técnico Coordinador Desarrollo Urbano del AYUNTAMIENTO DE MAJADAHONDA

.Firmado 07/10/2021 11:07

3.- Director Juridico de Desarrollo Urbano del AYUNTAMIENTO DE MAJADAHONDA
.Firmado 07/10/2021 11:15

DOCUMENTO IDENTIFICADORES

DA-Anexo: 11.Proyecto_ORIMAUM

rros DATOS FIRMAS ESTADO

Py " . El documento ha sido firmado por : FIRMADO
Cédigo para validacion: M514W-22SY3-072ZS 1.- Arquitecto Municipal del AYUNTAMIENTO DE MAJADAHONDA Fimado 0711012021 1051 07/10/2021 11:15
Pagina 93 de 93 2.- Director Técnico Coordinador Desarrollo Urbano del AYUNTAMIENTO DE MAJADAHONDA

Firmado 07/10/2021 11:07
3.- Director Juridico de Desarrollo Urbano del AYUNTAMIENTO DE MAJADAHONDA
Firmado 07/10/2021 11:15
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tenido en cuenta para llevar a cabo la intervencion municipal de
control posterior.

2. CONTENIDO MINIMO DEL Proyecto Técnico o Memoria Técnica

Proyecto Técnico, tendra la informacién minima establecida para el proyecto técnico de obras
de edificacion, que se podra simplificar en funcion de la naturaleza de la actuacién, y debera
contar como minimo con la informacion exigida en la norma que los exige.

Memoria Técnica, tendrd la informacién minima establecida para el proyecto técnico, que se
podra simplificar en funcién de la naturaleza de la actuacidn, y deberd contar como minimo
con la informacion requerida para justificar la normativa técnica que proceda. Seguird un
esquema similar al siguiente:

Con identificacion del interesado, la ubicacién, descripcion y

Memoria | Memoria descriptiva L,
alcance de la actuacién

Plano de situacién (Catastral o parcelario urbano oficial)

Se requiere incluir siempre que se trate de OBRAS EN LA
PARCELA una imagen aérea actualizada, para identificar el

Planos Planos de referencia -,
arbolado afectado por la actuacion.

Documentacion grafica suficiente descriptiva de la actuacion:
planos, croquis y/o fotografias.

Presupuesto Presupuesto de ejecucién material desglosado.
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