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DECRETO DE ALCALDIA

Examinado el expediente n°.001/2025-PE, instruido en relacion con la tramitacion del Plan Especial
de mejora de la ordenacién pormenorizada establecida por el Plan Parcial I-4 del Area de Desarrollo
numero 18 “Carril del Tejar” del PGOU de Majadahonda, acompafiado de documentacion técnica,
formulado por el AYUNTAMIETO DE MAJADAHONDA,; y de conformidad con los articulos 172y 175
del Real Decreto 2.568/1986, de 28 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento de
Organizacioén, Funcionamiento y Régimen Juridico de las Entidades Locales, del que se desprenden
los siguientes:

ANTECEDENTES DE HECHO

PRIMEROQO. — Con fecha 04/02/2025 se presenta por el equipo redactor proyecto de Plan Especial de
mejora de la ordenacién pormenorizada establecida por el Plan Parcial I-4 del Area de Desarrollo
ndmero 18 “Carril del Tejar” del PGOU de Majadahonda, acompafiado de documentacion
técnica. Dicho proyecto de planeamiento es de iniciativa publica al haberse formulado por el
propio AYUNTAMIENTO DE MAJADAHONDA.

El Plan Especial aportado, contiene la siguiente documentacion:
1. Blogue 1. Documentacion Informativa, con nimero de CSV: OU3Y5-3LXQ6-HIUN9.

Volumen 1. Memoria de Informacion.
1. Entidad promotora, legitimacion y objeto.
. Legislacion aplicable.
. Determinaciones del Planeamiento vigente para el ambito.
. Delimitacion del ambito.
. Estructura de la propiedad.
. Usos, edificaciones e infraestructuras existentes.
. Afecciones sectoriales del ambito.

NO Ul WN

2. Blogue 2. Documentacion Normativa, con nimero de CSV: OU3Y5-3LXQ6-HIUNO.

Volumen 1. Memoria de Ordenacion.
Capitulo 1. Memoria de Ordenacion.
Capitulo 2. Infraestructuras y servicios urbanos.
Capitulo 3. Memoria de impacto normativo.
Capitulo 4. Ejecucion y Gestion del Plan Especial. Sistema de actuacion.
Capitulo 5. Memoria de sostenibilidad de la actuacion propuesta.
1. Sostenibilidad econémica.
2. Viabilidad econémica y financiera.
3. Plan de Etapas.
Capitulo 6. Evaluacién Ambiental.
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Volumen 2. Normativa Urbanistica.

Capitulo 1. Determinaciones de la ordenacién pormenorizada.
1.1 Disposiciones generales.
1.2 Normas generales de edificacion.
1.3 Normas generales de urbanizacion.
1.4 Ordenanza reguladora de la Zona 1 “Terciario Ordinario”.
1.5 Ordenanza reguladora de la Zona 2 “Terciario 1+D”.
1.6 Normas de proteccion.

3. Anexo.Planos, con nimero de CSV: 4AMZGF-0D7AZ-59DGQ
Plano 01. PLANO DE SITUACION
Plano 02. AMBITO DEL PLAN ESPECIAL
Plano 03. ESTRUCTURA DE LA PROPIEDAD
Plano 04. EDIFICACIONES EXISTENTES
Plano 05. HIDROGRAFIA
Plano 06. SITUACION PREVIA AL PLAN ESPECIAL
Plano 07. ORDENACION

4. Resumen Ejecutivo, con numero de CSV: 3CUM8-BIDS5-7XWE2
SEGUNDO.- En relacién con dicha documentacion con fecha 13/02/2025 se ha emitido informe
favorable por el Servicio de Urbanismo, sefialando que cumple con la documentaciéon vy

determinaciones previstas en la legislacion aplicable.

FUNDAMENTOS DE DERECHO

PRIMERO.- El presente Plan Especial se formula por el Ayuntamiento de Majadahonda (Madrid),
teniendo la consideracion de Plan Especial de iniciativa municipal, de conformidad con lo previsto en
el articulo 56.1 “Formacion y avances del planeamiento” de la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo
de la Comunidad de Madrid (en adelante Ley 9/2001) y de conformidad con las competencias y
facultades que, como Administracion actuante en materia urbanistica (planeamiento, gestion y
ejecucion), le otorga el articulo 25.2.a) de la Ley 7/1985, de 2 de abril, reguladora de las Bases de
Régimen Local.

SEGUNDO.- En la Ley 9/2001, se recogen las funciones y limites de los Planes Especiales, en
concreto en su articulo 50, especialmente para este supuesto el de la letra b), habilitando al Plan
Especial para modificar la ordenacion establecida en el suelo urbano, conforme a criterios de
regeneracion y reforma urbana.

De conformidad con lo anterior la iniciativa municipal para formular el presente Plan Especial tiene
por objeto las siguientes finalidades:

a) Porun lado, adaptar el alcance actual de la definiciéon del uso terciario, en su modalidad de
“Terciario Ordinario”.
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La evolucion social de este uso “Terciario Ordinario”, no sélo admite, sino que requiere, prever la
posibilidad de que se produzca la implantacion de nuevas modalidades de coexistencia, entre los
usos principales y compatibles asignados para esta Ordenanza, con el fin de mantener una adecuada
competitividad en su desarrollo, que permita superar el obsoleto tratamiento de este uso Terciario, tal
y como esté determinado en el actual ordenamiento urbanistico vigente de Majadahonda.

A tal efecto, con el presente Plan Especial se completa la pormenorizaciéon de las condiciones
del uso principal y de los usos compatibles asignados en la “Zona 1: Terciario Ordinario”.

b) Por otro lado, pormenorizar y desarrollar la caracterizacion genérica que el planeamiento de
desarrollo vigente realiza del uso principal asignado en la “Zona 2: Terciario [+D”, sefialando las
diferentes modalidades en que dicho uso se puede manifestar, conforme a los criterios
sefalados en los instrumentos urbanisticos que sirvieron para desarrollar la ordenacion del
ambito y para su posterior gestion y ejecucion urbanistica.

El motivo fundamental de la pormenorizacion que se pretende con este Plan Especial, es la
definicion y concrecion de las condiciones del uso “Terciario [+D” que se fijaron en el Plan Parcial
vigente; en tanto que éste no desarrollé6 de forma adecuada y suficiente para este uso, las
especificaciones genéricas del Plan General de Ordenacion Urbana de Majadahonda y los
criterios sefialados en los instrumentos urbanisticos que sirvieron para la gestiéon y ejecucion
urbanistica del ambito (pliego de condiciones que rigi6 la gestion del sistema de expropiacion
por concesionario y el proyecto de reparcelacion).

Esta indefinicion del Plan Parcial es sin duda la principal causa, que ha provocado que, después
de casi 20 afios, no se hayan satisfecho las expectativas de desarrollo que tenia previsto el vigente
Plan General de Majadahonda para los suelos calificados con este uso.

También es importante considerar que, en el tiempo transcurrido desde la aprobacion del Plan
Parcial, los procesos de 1+D se han transformado y evolucionado, de forma que en la actualidad el
uso I+D no puede identificarse exclusivamente con los “parques cientificos” que abundaban en los
planeamientos de los afios 1990.

Este nuevo escenario admite desglosar y pormenorizar la regulacion de este uso 1+D tal como hoy
los conocemos; debiendo extenderse su consideracion, también, al sentido mas amplio de este
uso en la actualidad, que engloba la investigacion, el desarrollo, la aplicacion de nuevas
tecnologias y la formacion.

c) Completar la determinacién pormenorizada de los parametros urbanisticos relativos a las
edificaciones autorizables en ambas zonas.

Este Plan Especial, acompafiando a los dos objetivos previstos en los apartados anteriores,
racionaliza las determinaciones relativas a los parametros técnicos y arquitectonicos de
ordenacién pormenorizada propios de las condiciones de edificacion (ocupacién maxima de
parcela, retranqueos, altura maxima, entre otras) que permitan un mejor acomodo a las nuevas
necesidades antes citadas de los procesos de materializacion e implantacion de edificaciones e
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instalaciones, donde se ubiquen los referidos usos Terciario Ordinario y Terciario 1+D.

TERCERO.- El contenido del presente Plan Especial se ajusta a lo establecido en los articulos 50
a 52 de la Ley 9/2001. La documentacion establecida en la citada directriz de la Comunidad de
Madrid se complementa con los anexos establecidos por la legislacion sectorial vigente,
teniendo en cuenta lo previsto en el art.10 de la Ley 11/2022 de la Comunidad de Madrid, para la
tramitacion de los instrumentos de planeamiento, conteniendo el Resumen ejecutivo y la
justificacion de la viabilidad econdémica.

CUARTO.- El procedimiento para la tramitacién de un Plan Especial de iniciativa publica, debe
realizarse conforme a las siguientes reglas:

4.1.- El art. 10 de la Ley 11/2022, de 21 de diciembre, de Medidas Urgentes para el Impulso de la
Actividad Econémica de la Comunidad de Madrid que modifica el parrafo séptimo del apartado 2 de
la disposicion transitoria primera de la Ley 4/2014, de 22 de diciembre, de Medidas Fiscales y
Administrativas, sefiala que “quedan excluidos en todo caso del procedimiento de evaluacion
ambiental los Estudios de Detalle y los Planes Especiales en suelo urbano que, sin incrementar la
edificabilidad ni el nUmero de viviendas, se circunscriban, para un caso concreto, a la aplicacion del
régimen de usos ya admitidos por un Planeamiento superior, dado su escaso alcance, entidad y
capacidad innovadora desde el punto de vista de la ordenacién urbanistica”, dicha disposicion se
enmarca en diversa jurisprudencia constitucional referida en las sentencias n° 86/2019, de 20 de
junio, y 123/2021 de 3 de junio, que excluyen de la evaluacion ambiental estratégica de determinados
planes y estudios de detalle, por el escaso alcance y entidad y capacidad innovadora desde el punto
de vista de la ordenacion urbanistica, circunstancia que concurre en el presente caso dado que el
Plan Especial no implica un aumento de edificabilidad y se circunscriba a la aplicaciéon del régimen
de usos ya admitidos por el planeamiento vigente e incorporado por el Plan General.

4.2.- El articulo 59 de la Ley 9/2001, dispone que, tratdndose de un Plan Especial de iniciativa
municipal, debe seguirse el procedimiento previsto en sus apartados 1y 2, debiendo resolverse por
la Alcaldia-Presidencia sobre la aprobacion inicial del proyecto de Plan Especial (letra a) del articulo
59.2).

La aprobacion inicial conlleva la apertura de un trémite de informacién publica por plazo de un mes
(articulo 57), instrumentado mediante anuncio en el BOCM y en un periédico de difusion provincial,
de acuerdo con lo dispuesto en el articulo 128 del Decreto 2159/1978, de 23 de junio, por el que se
aprueba el Reglamento de Planeamiento Urbanistico.

Asimismo, la aprobacion inicial implicara que, simultdneamente, se efectie el requerimiento de los
informes de los érganos y entidades publicas previstos legalmente como preceptivos o que, por razén
de la posible afeccion de los intereses publicos por ellos gestionados, deban considerarse
necesarios. Los informes deberan ser emitidos en el mismo plazo de la informacion al publico.

4.3.- Conforme a lo dispuesto en el articulo 70.4 de la Ley 9/2001, la aprobacién inicial de un proyecto
de Planeamiento Urbanistico de su modificacién o revision suspendera “ope legis” la realizacion de
actos de uso del suelo, de construccion y edificacion y de ejecucion de actividades. El periodo de
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vigencia total, continua o discontinua, de la medida cautelar de suspension con motivo de un mismo
procedimiento de aprobacién de un Plan de Ordenacién Urbanistica o de su modificacién o revision
no podra exceder de un afio. El expresado plazo sera ampliable otro afio cuando dentro de aquél se
hubiere completado el periodo de informacién publica. No sera posible acordar nuevas suspensiones
en la misma zona por idéntica finalidad hasta que transcurrieren cinco afios, contados a partir del
término de la suspension.

4.4.- Conforme a lo previsto en el articulo 3.3, letra d,7°) del Real Decreto 128/2018, de 16 de marzo,
por el que se regula el régimen juridico de los funcionarios de Administracion Local con habilitacion
de caréacter nacional, antes de que resuelva la Alcaldia sobre la aprobacion inicial del Plan Especial,
debe emitirse informe preceptivo por la Secretaria General al tratarse de un instrumento de
planeamiento urbanistico."

Vistos los Hechos y Fundamentos de Derecho referidos y, conforme al contenido del Informe Juridico-
Propuesta de Resolucion de fecha 18/02/2025 y al Informe de Secretaria General de fecha 19/02/2025
y, de conformidad con los mismos,

VENGO EN RESOLVER:

PRIMERO.- Aprobar inicialmente el Plan Especial de mejora de la ordenacién pormenorizada
establecida por el Plan Parcial |-4 del Area de Desarrollo nimero 18 “Carril del Tejar” del PGOU
de Majadahonda, segun documento técnico presentado con fecha 04/02/2025 y con nimeros de CSV
que aparecen identificados en el Antecedente de Hecho PRIMERO.-

SEGUNDO.- Publicar anuncio de la presente resoluciéon de aprobacion inicial del Plan Especial, en el
Boletin Oficial de la Comunidad de Madrid, abriendo un tramite de informacién al publico por PLAZO
DE UN MES, para que cualquier ciudadano pueda consultar el expediente y deducir por escrito las
alegaciones que tenga por conveniente.

TERCERO.- Publicar el presente Plan Especial en el portal de transparencia del Ayuntamiento de
Majadahonda (seccion “Urbanismo, Obras Publicas y Medio Ambiente / Planes de Ordenacion
Urbana y Convenios Urbanisticos / Planes Especiales”), tras su publicacion en el Boletin Oficial.

Igualmente, el expediente podra consultarse en el Servicio de Urbanismo, del Area de Gobierno
de Desarrollo Urbano, de lunes a viernes en horario de oficina, por PLAZO DE UN MES.

CUARTO.- Requerir, a los érganos y entidades publicas indicados en el informe emitido por el
Servicio de Urbanismo, la emision de los correspondientes informes sectoriales preceptivos o
que se consideran necesarios en el caso concreto; remitiendo toda la documentacion que
contiene el Plan Especial aprobado inicialmente.

QUINTO.- Suspender la realizacion de actos de uso~del suelo, de construccion y edificacion y
de ejecucion de actividades por el PLAZO DE UN ANO. El expresado plazo sera ampliable otro
afo cuando dentro de aquél se hubiere completado el periodo de informacion publica.
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SEXTO.- Dar traslado de la resoluciéon de aprobacion inicial del Plan Especial a los redactores para
su conocimiento y efectos oportunos.

SEPTIMO.- Dar traslado de la resolucién de aprobacién inicial del Plan Especial al Director
Coordinador del Area de Desarrollo Urbano, al Director Juridico del Area de Desarrollo Urbano,
a los Técnicos del Servicio de Urbanismo, a los efectos pertinentes.

Lo manda y firma la Alcaldesa-Presidente, en Majadahonda en la fecha de su firma.

Doy fe.
LA ALCALDESA-PRESIDENTA LA SECRETARIA GENERAL
Fdo.: Maria Dolores Moreno Molinos Fdo.: Marfa Celia Alcala Gémez
(firmado electronicamente) (firmado electronicamente)
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