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En Majadahonda, a\x .

A.- De una parte: Don Fi:cardo Romero de Tejada Picatoste,

como Alcalde del AYUNTAMIENTO DE MAJADAHONDA, asistido de Don

_ Jose Lopez Vifia, Secretario General de ia Corporacién que, asi
S mismo, da f¢ del acto.

B.- De otra: Las personas que se relacionan en el anexo n°
0, las cuales inlervienen en su propic nombre. 0 en la
resentacion que en cada caso Se expresa en dIChO documento,

.~ De otra: D. Jesus Alonso Sanz con D.N.I, 50.668.240-E
istrador Solidano de PROGINCO, S.L., con N.LF. B-815236872.
/domiciiio en la ¢/ Santiago Apostol n® 3-bajo. constituida
f¥iante Escritura Publica en Majadahonda el 14 de Agosto de mil
ovecienlos noventa y séis, ante el Notario D. José Manuel Liorente
aldonado, con el n° 1.B45 de su protocolo; !nscrita en el Registro
ercantil de Madrid, al tomo 11.648 general, folio 129, hoja nimero
182914, inscripcion 1% con C.LF. N° B-81523872.

£

W D. Eduardo Vela Bermejo, con DN
5.260.790-T, con domicilio en Pozuelo de Alarcén cf Segundo Mata
n® 6, en nombre y representacion de AROCASA, S.A., con domicilio
en Pozuelo de Alarcon, of Sepundo Mala n® 6, constituida por tiempo
indefinido en escritura otorgads ante el Notario de Madrid D. Rafael
Mantin-Forero Lorente el 22 de Febrero de 1.988, con el numero 699
de mi protocolo. Dicha compafita fue constituida con ia
denominacion de “Inversiones América, S.A" y el cambio de
denominacion social y modificacién de objeto social se Hevo a cabo
mediante escritura otorgada ante el -mismo Notario, el 16 de
Diciembre de 1.991, con el nimero 4.244 de su protocolo,
subsanada por otra esctitura otorgada ante e! Notario de Madrid, D
Emilio Garrido Cerda el 25 de junio de 1.992, la Sociedad AROCAS,
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S.A.  absolvié previa fusibn, a las entidades siguientes: -

INMOBILIARIO, S.A., INMOBILIARIA REAL, S.A., PROMOTORA BRELL.

S.A., ARO CORPQORACION, S.A. Y SATELLITE COMMUNICATIONS, S.A. y

en la misma adaptd sus estatulos a la vigente Ley de Sociedades

Andnimas, la cual fué inscrita en el Registro Mercantil de Madrid,

en el tomo 3.510, folio 59, hoja numero M-59248, inscripcion 7%,
¢ Con N.ILF. ndmero A-78776473.

e - D. Antonio” Cubo Maria ¢on D.N.I. n° 3.316.748-
X} con domicilio en Madrid, ¢/ Andrés Mellado n° 20, como
Agiministrador Unico de en representacion de AFAR 4. S.A,
dpmiciliada en Majadahonda, ¢/ Gran Vig n°® 1-1° D, constituida por
tiempo indefinido en escritura autorizada por el Notario de Madrid
W, Joseé Antonio Torrente Secorun, el dia 30 de Marzo de 1.979,
Mero 1.677. Inscrita en el Registro Mercantil de Madrid. al tomo

¥ general, 4.457 de la Seccidén 3* del Libro de Sociedades, folio
joja numero 42.471, 1% con C.LF.N° A-28569127

| D.- Ydeotra:  D.Jesus Tejedor Garcia con DL n¢ 520.648,
8t representacion de MAJAUTO, S.A. cuyos datos son ios que figuran
el €l poder que obran en el expediente administrativo. |

2 EXPONEN

I.-  Las personas fisicas vy juridicas que se indican en el
documento anexo n° uno son propietarios de las fincas que se
relacionan en dicho documento, las cuales integran la totalidad de
la Unidad de Ejecucion n® 20, “Cerro del Espino”,

I1.- Dicha Unidad cuenta en la actualidad con una
edificabilidad residencial de 26.196 m2 Yy otra industrial de 39.995
mz. :

Sobre uno de los terrenos caiificados como industrial en
la actualidad existe implantada una industria ge reparacion,
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exposicion y venta de automoéviles de la que es titular MAJAUTO.
S.A.

Iti.- Todas  las pares consideran gue el sueilo gue tiene
calificacion industrial debiera cambiar el uso a residencial.

Planteada la cuestidn a MAJAUTO, S.A. esta sociedad ha
\ mostrado su disposicion a trasladar su actividad siempre que se

~lje  con anlelacion la indemnizacién  por 1traslado que le
carresponde, la cual debe ser pagada por los propietarics de las
fincas incluidas en la Unidad de Ejecucion.

V.- Ef  Ayuntamiento de Majadahonda ha aprobado
i A ic:afmente el documento de revisiSn de su Plan General,
a'biendose manifestado en el periodo de intormacién pliblica el
eres de los propietarios de suelo integrade enla U.E N° 20 CE en
o lflcar la ordenacion a fin de convertir el uso industrial en
?\Sj,enciaL El Ayumamlento esta dispuesto a rnodmcar la

énexo n® dos siempre que, de una parte, los propietarios y MAJAUTO,
) ~ S.A. lleguen a un acuerdo sobre la indemnizacién por el traslado de
R la industria y, de otra, los propietarios acepten el reparto del
= aprovechamienlo resultante que se sefala en la clausula segunda de
este convenio.

V.- El Ayuntamiento tiene interés en obtener la cesion
anticipada de los terrenos que se sefalan en el anexo n° tres.

VI.- Para regular la distribucion de los aprovechamientos
derivados de la ordenacién expresada, la gestion urbanistica de
dicha actuacion y la cesidn anticipada de terrenos, las partes han
acordado celebrar el presente Convenio urbanistico, el cual se
regulard por las siguientes
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PRIMERA. - £l AYUNTAMIENTO DE MAJADAHONDA se compromete a
que la ordenacion gde la Unidad de Ejecucidn que se indica en el
antecedente | de este convenio sea modificada para adecuarla a la
definida en el anexo n° dos y asi sea recogida en el documento de

Plan General gue se someta a aprobacién provisional como susio

~urbano con la ordenacion que se expresa en el citado anexo.

SJEGUNDA, - En dicha actuacion corresponderd al AYUNTAMIENTO DE
AJADAHONDA el 15% de la editicabilidad l{ucrativa total que
esulte, que percibird el AYUNTAMIENTO Dt MAJADARHONDA
ompletamente urbanizada y sin que por elio deba pagar cantidad
-

‘A.-Los propietarios y MAJAUTO, S.A. acuerdan fijar la
mtzacién por el traslado de la industria en la citra de
1PR0.000 de pesetas la cual sera pagada en e! plazo de dos
\ / & contar desde la inscripcléon del Proyecto de Reparcelacion
Registro de la Propiedad.

MAJAUTO, S.A  se compromete a presentar al

Ayuntamiento el proyecto de construccidn del nuevo edificio al gue
sera trasladada su actividad en el plazo maximo de dos meses desde
Que le sea pagada la indemnizacidn antes mencionada y a concluir lg
operacion del traslado en el plazo maximo de un afio a contar desde
la techa de ila concesidn de la licencia.

El Ayuntamiento de Majadahonda cobrara el Impuesto y
lasa correspondiente por la licencia de construccién  del nuevo
edificio pero no .cobrara impuesio nl tasa alguna por la licencia de
aperiura de la actividad en el "nuevo edificio, por estar ya
ejerciendo tal actividad.

CUARTA.- El sistema de actuacion serd el de Cooperacion con las
siguientes moditicaciones:

i et R e e e
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4.1.- La redaccién vy tramitacién de ios instrumentos de
ordenacién que desarrollen el Plan General, y de los proyectos de
urbanizacién y de reparcelacion se iniciara a partir del momento en
Que se apruebe‘el presente convenio por el Pieno del AYUNTAMIENTO
DE MAJADAHONDA, si bien su aprobacién quedara condicionada,
Suspensivamente, a la aprobacién definitiva del Pilan General.

- Los propietarios encargan al Alcalde del
AYUNTAMIENTO DE MAJADAHONDA que designe a las personas que
deban redactar dichos instrumentos de ordenacién y proyectos de
rbanizacién y de reparcelacion.

4.2.- Los propietarios sufragaran a su costa el importe
gastos de urbanizacién, incluida Ia indemnizacién por
3 sehalada en la cldusula tercera, y se adjudicaran !a
At Iida@ de la edificabilidad que corresponde ala superficie de las

écf:as #ge aportan. No obstante, cualquiera de elios podra acordar
“ofle O parte de los costes que debe pagar sean sufragados por

le toﬁ'
‘\_\,f:{mmy'@,e? €ro que actlle como operador urbanistico, quien percibira, =a
‘ #mibio, una parte de Ia edificabilidad correspondiente a dicho
} propietario.
4.8.- PROCINCO, S.L., AROCASA, S.A. y AFAR 4, S.A, se
obligan a actuar como Operadores urbanisticos respectoc a los
- propietarios que se indican en el anexo n° cuatro y, ademéas de
forma conjunta, respecto a los propivetarios que asi lo deseen. A
tal fin asumen la obligacién de pagar a su costa la totalidad de los
costes de urbanizacién, incluidos ios de traslado de la industria gue
pertenece a MAJAUTO, S.A., que corresponden a ios referidos
Propietarios en la Unidad de Ejecucién Cerro del Espino. Como
contraprestacién PROCINCO, S.L, AROCASA, S.A. y AFAR 4, S.A.
" percibirdn en conjunto un 33% de ja edificabilidad correspondiente
a la aportacién de las fincas de tales propietarios; el resto de la
edificabilidad correspondiente ala citada aportacion se adjudicara,
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libre de cargaé urbanisticas, a los propietarios expresados en este
apartado.

PROCINCO, S.L., AROCASA, S.A. Yy AFAR 4, S.A no
podran oponerse a que algtin propietario que no esté incluido en el
anexo n° cuatro acuerde con un terecero que intervenga respecto a
él como operador urbanistico. '

7 4.4.- El proyecto de reparcelacién se ajustard a los
sjguientes criterios:

a) Se ftratard de evitar Ia adjudicacion en
broindiviso.

b) En la adjudicacion de las fincas resultantes
N\'@ reparcelacién se tendrd en cuenta io dispuesto en el articulo
5.Y del Reglamento de Gestién Urbanistica.

% y 4.5.- La contratacién de ia obra de urbanizacién sera
X \edlizada directamente por los ropietarios ue hayan decidido
\\\';'G. \ L—.xﬁg X 7 .

N Fsnfragar directamente Sus costes y por los operadores urbanisticos

que intervengan por acuerdo de los demas propietarios; pero eilo
siempre que entre ellos haya acuerdo unanime para realizar tal
contratacion. En ofro caso la contratacién de |a obra de
urbanizacion sera realizada por el Ayuntamiento de Majadahonda.

Si por tal motivo ia obra tuviera que ser
contratada por el Ayuntamiento, en el pliego de condiciones querija
la contratacién y en el contrato que se firme se expresara que el
Pago de las certificaciones de obra serd realizado directamente por
tales propietarios vy por los citados operadores urbanisticos.

4.6.- Para el pago de los gastos de urbanizacién se
tendréd en cuenta lo siguiente:

a) La totalidad de los gastos de urbanizacién seran
distribuidos entre cada propietario en proporcién a la superficie
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por cada uno aportada respecto a la total superficie de la actuacién,
sufragando los operadores urbanisticos los correspondientes a ios
propietarios con los que hayan alcanzado el acuerdo
correspondiente.

b) Los pagos se realizaran con un mes de
i antelacion a la fecha prevista para su abono al acreedor,
calculandose su importe de mutuo acuerdo por los obligados: si el
‘gcuerdo no se alcanzare, el importe sera determinado por los
pervicios Técnicos del Ayuntamiento de Majadahonda en funcién con
S previsiones que se deduzcan de la contratacion realizada.

", ¢) Para depositar el importe de dichos pagos se
’U%ira una cuenta corriente.

}f ~d) PROCINCO, S.L.., AROCASA, S.A. y AFAR 4, S.A. se
igan a pagar conjuntamente el importe de aguellas cuotas
respondientes a los propietarios gue no hayan celebrado acuerdo
ningln operador urbanistico Y que no hayan sido ingresadas en

el’ plazo previsto en la cuenta referida. En contraprestacion

adquirird la proporcién de edificabilidad correspondiente, a costa
J del propietario que haya dejado de realizar el pago. Para determinar
i el importe exacto de la edificabilidad se aplicara el coeficiente
establecido en el apartado 4.3 de Ia presente clausula. El pago
citado debera ser realizado por los citados operadores urbanisticos
en el plazo de cinco dias desde que finalice cada uno de los plazos
previsto para el pago de cuotas de urbanizacion. La proporcion en
que los operadores urbanisticos deban realizar estos pagos se £
determinard en funcion de Ia participacion de cada uno de elios en
el Proyecto de Reparcelacion. La alteraciéon en las adjudicaciones
Que deban producirse como consecuencia de lo que gqueda
establecido se instrumentara mediante una modificacion del
proyecto de reparcelacion que se tramitara al concluir las obras de
urbanizacién.se ‘ ‘
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QUINTA. - La - obligacion de conservar la urbanizacion

correspondera a los propietarios de las fincas aportadas a ta
actuacion urbanistica, quienes transmitiran esta obligacién a los
compradores de las fincas resultantes. ‘

Los proﬁietarios de los terrenos sefialados en el anexo n°
88 entregan al Ayuntamiento Qsa'posesién Fde los mismos. Dicha
erirega se hace a cuenta de la cé&sidn obligdtoria correspondiente - a
actuacion urbanistica, conservando Sus propietarios todos los

_ upepBReChos que se derivan de su a ortacion. .
,V,k? ZHN
) .
j <\
j=]
<

La entrega se entendera hecha en el momento en que el
%8 nggei Ayuntamiento apruebe el presente convenio.

El ]
&/
Mg

:,,s“-if} MA. - La eficacia del presente convenio queda diferida hasta
: el mismo sea aprobado por el Pieno de| Ayuntamiento.

Si el Plan General fuese aprobado provisionalmente sin
ser sometido nuevamente a informacién plblica, el presente

! convenio se sometera a informacion publica de forma aislada. Si,

Ty por el contrario, el Plan "General fuese sometido de nuevo a

\__j‘ informacién publica, el documento recogera la ordenacion expresada

= en el anexo n° dos y el convenio se sometera a informacion publica
junto con e! Plan.

La entrega anticipada de terrenos se entenderd
realizada, en cualquier caso, con la primera aprobacién que realice
el pleno municipal.

A tal fin antes de la recepcién de las obras de
urbanizacion deberd haberse constituido la correspondiente Entidad
Urbanistica Colaboradora de Conservacion.
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Y en prueba de conformidad firman el presente convenio
en el lugar y fecha al principio indicados. La firma se realiza de la
siguiente  forma: ios propietarios suscriben el apartado
c rrjespondiente del anexo n°® uno; ios demas la ltima pagina del

nvenio; el Secretario de la Corporacién firma todas y cada una de

las/ paginas del convenio y de los documentos anexos, dando asi fé

{ el contenido al que se extiende la/,-;ﬁrma de todos Ios
tRfervinientes. i

.
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. DILIGENCIA.- Para hacer constar qQue el parrafo 32 de la Clausula Tercera del Convenio,
; se entiende respectode la licencia de apertura en el sentido de que, si
la superficie del nuevo local de negocio de MAJAUTO, S.A. es superior al
E del quidarse la Tasa correspondiente a la Licencia de -
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ANEXO N° 1
Convenio con AYUNTAMIENTO DE MAJADAHONDA
Unidad de Actuacién n° 20 "CERRO DEL ESPINQO"

DN.L/N.LF

1.262.384

1.262.389

1.262.391

:EARQELA_

DATOS REGISTRALES:
TOMO: FOLIO: FINCA:
Don Dionisio Garcia Gareia, con D.NLI. n° /7 ") I

654.023. Escritura otorgadas ante el Nota="~ #
rio de Madrid, D. Enrique Franch Valverdé=
el dia 14/2/90 y el 15/2/90 con los ntims.
443 y 444 de su protocolo.
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ANEXO N° 1 |
Convenio con AYUNTAMIENTO DE MAJADAHONDA
Unidad de Actuacién n° 20 "CERRO DEL ESPINO"

PIETARIQ: | DN.I/N.ILF

PARCELA

174

DATOS REGISTRALES: T O

TOMO: FOLIO: FINCA:

PODERES: Reuilec O W Ted: Do s 06 270N O .
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ANEXQO N° 1
Convenio con AYUNTAMIENTO DE MAJADAHONDA
Unidad de Actuacién n® 20 "CERRO DEL ESPINO"

I/NLF
49Y 50 / y
S REGISTRALES |
FOLIO: - FINCA:
FOLIO: | FINCA:
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| ANEXO N° 1
Convenio con AYUNTAMIENTO DE MAJADAHONDA
Unidad de Actuacién n° 20 "CERRO DEL ESPINO"

PROPIETARIO: D.N.L/N.LF

. LUIS FERNANDEZ PALACIOS

s —
; Xt Cacdlpy Totweade) Caleoisy

o TOMO: FOLIO: FINCA:

- PODERES: Cox\os Tewandoy Pdaciat |

S
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ANEXO N° 1
Convenio con AYUNTAMIENTO DE MAJADAHONDA
Unidad de Actuaciéon n® 20 "CERRO DEL ESPINO"

PROPIETARIO: | D.N.L/N.LF
CISCO DE LA FUENTE
PARCELA
52,210Y 211
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: ANEXO N° 1
Convenio con AYUNTAMIENTO DE MAJADAHONDA
Unidlad de Actuacién n° 20 "CERRO DEL ESPINO"

PROPIETARIO: DN.IL/N.LF

RN T

A LUIS SANZ HERNANDEZ

4 TOMO: FOLIO: FINCA:
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ANEXO N° 1
Convenio con AYUNTAMIENTO DE MAJADAHONDA
Unidad de Actuacién n° 20 "CERROQ DEL ESPINO"

D.N.L/N.LF

TOMO: FOLIO:  FINCA:
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ANEXON® 1
Convenio con AYUNTAMIENTO DE MAJADAHONDA
Unidad de Actuacién n° 20 "CERRO DEL ESPINQO"

PROPIETARIO: DN.L/N.LF
w LE, | bendice
H@

APUREA LABRANDERO LOZANOQ— A.20\ $\2.
Do Lo

PARCELA =
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TOMO: FOLIO: FINCA:
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ANEXON°1
Convenio con AYUNTAMIENTO DE MAJADAHONDA
Unidad de Actuacion n° 20 "CERRO DEL ESPINO"

| ROPIETARIO: D.N.IL/N.LF
o 1493809 1P

56,57.58,212 Y 213

() S REGISTRALES:
S | |
TOMO: FOLIO: " - FINCA;
- PODERES:
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ANEXO N° 1
Convenio con AYUNTAMIENTO DE MAJADAHONDA
Unidad de Actuacion n° 20 "CERRO DEL ESPINO"

PROPIETARIO: DN.I/NLF

PHIPRO LABRANDEROQO GREROIO~ AS\$Y W2

5 TOMO: ~ FOLIO: | FINCA:
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ANEXON° 1
Convenio con AYUNTAMIENTO DE MAJADAHONDA
Unidad de Actuacién n° 20 "CERRO DEL ESPINO"

PROPIETARIO: ' DN.L/N.LF
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| ANEXON°1 .
Convenio con AYUNTAMIENTO DE MAJADAHONDA
Unidad de Actuacion n° 20 "CERRO DEL ESPINO"
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~ ANEXO N° ]
Convenio con AYUNTAMIENTO DE MAJADAHONDA
Unidad de Actuacidén n° 20 "CERRO DEL ESPINQO"

D.N.I/N.LF
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ANEXON° 1
Convenio con AYUNTAMIENTO DE MAJADAHOND A
| Unidad de Actuacién n°® 20 "CERRO DEL ESPINO"

D.N.I/N.LF
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PARCELA
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ANEXON° 1
Convenio con AYUNTAMIENTO DE MAJ ADAHONDA
Unidad de Actuacién n° 20 "CERRO DEL ESPINO"
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ANEXON° 1
- Convenio con AYUNTAMIENTO DE MAJADAHONDA
Unidad de Actuacién n° 20 "CERRO DEL ESPINO"

TOMO: FOLIO: FINCA:
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ANEXO N° 2

CONVENIO CON AYUNTAMIENTO DE MAJADAHONDA UNIDAD DE ACTUACION
N° 20 “CERRO DEL ESPINO”

ORDENACION PROPUESTA
~ Superficie total aproximada B 165.030 ma
Edificabilidad lucrativa 66.181 mz

Uso Residencial
A3 Tipologia Multifamiliar
i PB. +3
/ NOmero maximo viviendas ' 455

Pactos especificos;

- Sistema de actuacion segin convenio
- Reparto edificabilidad lucrativa

I - Ayuntamiento ........... 15%

- - Propietarios .............. 85%

e - La conservacién de la urbanizacién
sera de cuenta de los propietarios
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PROCINCO S.L., AROCASA S.A. y AFAR-4 S.A. se comprometen
solidariamente a actuar como operadores urbanisticos respecto
a las parcelas vy propietarios que firman este documento.

Como consecuencia de la asuncisén de esta obligacién
PROCINCO S.L., AROCASA S.A. y AFAR-4 S.A. percibiré&n, en
conjunto, el 33 % de la edificabilidad total que hubiera
correspondido a las respectivas parcelas =i los propietarios
se hubiesen hecho cargo de los gastos de urbanizacién
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AFAR-4 S.A. se compromete a actuar como cperador urbanistice
respecto a las siguientes parcelas:
PARCELAS POL{GONO PROPIETARIO
49 50 2- URLADE 54 .
2,130 () 5 - Redvo lenceny Erigoric
s < <5 5. pie celoriay Aones LABRANIEED LO%AUC
[#28 -
Su. 5 - PROCO - 54

Como consecuencia de la asunciodn de esta obligacién

AFAR-4 S.A. percibira el .33.. % de la edificailidad total gue
le huebiera correspondido a las respectivas parcelas si los
propietarios se hubiesen hecho

(o urbanizacién.

cargo de .los gastos de
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AROCASA S.A. se compromete a actuar como operador urbanistico
respecto a las siguientes parcelas:

PARCELAS POL GONO PROPIETAﬁIO
52,210 - FROCESR. Sh
e 2/ . F o CASA SR

Como consecuencia de la asuncién de esta obligacidn
"AROCASA S.A. percibirsd el ——. % de 1la edificailidad totzal
[ que le huebiera correspondido a las respectivas parcelas si

los propietarios se hubiesen hecho cargo de los gastos de
urbanizacién.
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PROCINCO S.L. se compromete a actuar como operador urbanistico
respecto a las siguientes parcelas:

PARCELAS POL{GONO PROPIETARIO
/73 5 HAR(WO SAN<E  MILCAR
T ——

Como consecuencia de la asuncién de esta .obligacidén
PROCINCO percibird el ~—. % de la edificailidad total que le
huebiera correspondido a las respectivas parcelas si los

Propietarios se hubiesen hecho cargo de los gastos de
T urbanizacién.
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